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MODIFICATION PAP-QE «47 UM BEIL » A HEFFINGEN RAPPORT DE MOTIVATION

1 DESCRIPTION DU PROJET

Projet :

Date d’approbation du PAG
Version du PCN utilisée
Localité :

Superficie du site concerné :

Nombre d’habitants de la commune
de Heffingen :

Nombre d’habitants de la localité de
Heffingen :

Modifications envisagées :

Modification du plan d’aménagement particulier — quartier
existant (PAP-QE) de la commune de Heffingen, plans de
repérage

02.10.2020 et 27.11.2020
PCN 2018
Heffingen, section A de Heffingen

Superficie de la modification : 20,84 a

Parcelle n°2089/3553 : 2 084 m?, de la section cadastrale A de
Heffingen.

1545 habitants (01.01.2024)

1169 habitants a Heffingen (01.01.2024)

Cette demande de modification ponctuelle a pour objet la
suppression du classement d’un élément protégé d’intérét
communal comme «gabarit d’une construction existante a
préserver » afin de modifier Uimplantation de la construction et de
reporter le volume bati avec un recul avant plus généreux.

La parcelle concernée par la modification est située a la sortie
’agglomération de la localité de Heffingen, il s’agit de la parcelle
n°2089/3553, section A de Heffingen, au lieu-dit « Um Beil ».

Figure 1 : Situation de la parcelle concernée par la modification des plans de repérage du PAP-QE
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Source : Administration communale Heffingen, Luxplan SA décembre 2020
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2 ADAPTATIONS SUITE A L’AVIS DE LA CELLULE
D’EVALUATION

La Cellule d’évaluation a rendu son avis le 20.08.2025 portant la référence 20100/50C (en parallele de la
modification PAG 50C/016/2025).

Le College échevinal note que d’apres l’avis de la Cellule d’évaluation, le projet de modification est conforme au
PAG et aux objectifs définis a Uarticle 2 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal
et le développement urbain.

De prime abord, la cellule constate la conformité du projet d’aménagement particulier « quartier
existant » lui soumis avec les dispositions du projet de modification du PAG actuellement en
cours (50C/016/2025).

Quant a la conformité du projet d'aménagement particulier « quartier existant » aux objectifs

définis a I'article 2 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 précitée, la cellule n’a pas d’observations
a émettre.
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3 MOTIVATION

La commune de Heffingen dispose d’un plan d’aménagement général (PAG) qui a été élaboré conformément aux
dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement
urbain, et de ses articles 5 a 24 inclus. Il a été approuvé définitivement par la ministre de UIntérieur le 02 octobre
2020 et le 27 novembre 2020 sous la référence 50C/010/2019 et par la ministre de UEnvironnement le 06 février
2020 sous la référence 79667/CL-mb.

Conjointement a son élaboration, un plan d’aménagement particulier — quartier existant (PAP-QE) a été élaboré
et définitivement approuvé le 2 octobre 2020 sous la référence 18524/50C par la ministre de Ulntérieur.

La présente demande de modification concerne les plans de repérage du PAP-QE de Heffingen.

Une modification de la partie graphique du PAG est également apportée, parallelement a la présente modification
du PAP-QE conformément aux dispositions de Uarticle 8 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant
’aménagement communal et le développement urbain. Cette modification est traitée dans un document séparé.

La présente demande de modification des plans de repérage du PAP-QE de Heffingen s’inscrit en paralléle de la
modification ponctuelle du PAG de Heffingen. Elle est élaborée conformément a Uarticle 30bis de la loi modifiée
du 19juillet 2004 concernant 'aménagement communal et le développement urbain. Elle porte sur les parcelles
de la section suivante :

e Laparcelle n°2089/3553, de la section cadastrale A de Heffingen.

Figure 2 : Extraits du plan cadastral
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Source : www.geoportail.lu, mars 2025

La présente demande de modification demande la suppression du classement d’un élément protégé d’intérét
communal classé comme « gabarit d’'une construction existante a préserver », afin de permettre la construction

d’une petite résidence. Ce projet nécessite la création de 6 emplacements de stationnement, conformément au
PAG.

LSC360 6



MODIFICATION PAP-QE «47 UM BEIL » A HEFFINGEN RAPPORT DE MOTIVATION

Or, la commune a proposé dans son RBVS un article qui vise a limiter 'envergure des acces donnant sur le
domaine public pour les maisons plurifamiliales, et par ailleurs la commune souhaite revoir les aménagements
piétonniers dans ses deux localités et souhaite désormais garantir une largeur minimale d’un métre et cinquante
centimetres (1,50 m) pour les trottoirs.

La rue Um Beil étant extrémement étroite, la seule option qui est apparue pour pouvoir garantir la possibilité de
réaliser ce nouvel aménagement était de proposer de lever le statut de protection communale sur cette
construction.

Cependant, dans ce cas précis, bien que la commune renonce a la protection communale du batiment en tant
que « gabaritd’une construction existante a préserver », elle souhaite tout de méme que les dimensions suivantes
soient respectées lors de 'établissement du futur projet :

Extrait de la partie écrite du PAP-QE en vigueur, « art. 33 gabarit d’une construction existante a préserver »

Par le terme « gabarit », il faut entendre I'ensemble des dimensions principales propres a I'édifice, a
savoir :

* |ongueur et profondeur,
* hauteur a la corniche et hauteur au faitage,
s pente et forme de la toiture.

Source : Administration communale de Heffingen

Figure 3: Vue sur la rue Um Beil étroite Figure 4: Vue sur la construction en question

Source : SIGcom (01.06.2024)

Ainsi, la suppression du statut de protection de cet élément protégé permettrait a la commune de Heffingen
d’autoriser une modification dans Uimplantation du batiment. la construction nouvelle pourrait étre réalisée plus
en retrait par rapport a la rue, afin de pouvoir assurer la réalisation d’un trottoir de long de la rue Um Beil, mais
tout en conservant Uesprit de la placette dans le recul avant et la perception rythmée de U'espace-rue.

La commune souhaite en effet conserver 'angle d’implantation de la construction existante pour la nouvelle
construction et souhaite également que les dimensions principales de la construction existante soient
préservées pour la nouvelle construction.

LSC360 7
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3.1 Situation légale - Plans de repérage
Dans le PAP-QE la parcelle 2089/3553 concernée par la présente modification est inscrite :

e enzonesurbanisée:
e «Zone mixte villageoise » [MIX-V],
e éléments a préserver ou a conserver :
e «Gabaritd’une construction existante a préserver ».

Figure 5 : Extrait du PAP-QE en vigueur approuvé le 02.10.2020 - Um Beil
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3.2 Modifications demandées — Plans de repérage
La présente demande de modification concerne :

e lasuppression du classement d’un élément protégeé d’intérét communal classé comme « gabarit
d’une construction a préserver »

Figure 6 : Proposition de modification des plans de repérage — Um Beil, Heffingen
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PLANS DE REPERAGE DU PAP-QE

Situation légale

= PAP-QE - Plans de la situation légale :

Extrait du PAG en vigueur de la commune de Heffingen, localité de Heffingen

(Fond de plan : Plan cadastral numérisé (PCN 2018 ; Echelle : 1 : 2 500)

Situation projetée

=  PAP-QE - Plans de la situation projetée :

Plan de la situation projetée du PAG de la commune Heffingen, localité de Heffingen.

(Fond de plan : Plan cadastral numérisé (PCN 2018) : Echelle : 1:2500)

Version coordonnée

=  PAP-QE -Plans de la version coordonnée :

Plans de la version coordonnée du PAG de la commune de Heffingen, et des localités de Reuland et
Scheerbach.

(Fond de plan : Plan cadastral numérisé (PCN 2018) : Echelles: 1:10000et 1:2500)
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T LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG

Notre réf.: 20100/50C, MOPO PAG 50C/016/2025

Dossier suivi par:  Sonja GOMPELMANN
Téléphone : 247-84663
E-mail : sonja.gompelmann@mai.etat.lu

Luxembourg, le 20 ao(t 2025

AVIS

Conformément a l'article 30 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain, la cellule d’évaluation, ci-aprés dénommée « la cellule »,
dans sa séance du 8 mai 2025, a laquelle assistaient les membres Messieurs Frank Goeders et
Flavio Amado, a émis a I'unanimité des voix le présent avis au sujet du projet de modification du
plan de repérage (partie graphique) du plan d’aménagement particulier « quartier existant »
(PAP QE) de la commune de Heffingen concernant des fonds situés a Heffingen, au lieu-dit « um
Béil », présenté par le college des bourgmestre et échevins de la commune pour le compte de
I’administration communale.

En exécution de |'article 27 (1) de la loi prémentionnée, la présente modification du PAP QE a été
élaborée a I'initiative du collége des bourgmestre et échevins de la commune de Heffingen par
le bureau d’études LSC360. La modification du PAP QE est menée parallélement 2 la procédure
d’adoption de la modification ponctuelle du plan d’aménagement général (PAG) portant la
référence ministérielle 50C/016/2025.

La présente modification du plan de repérage du PAP QE vise a supprimer la protection de type
« gabarit d’'une construction existante a préserver » d’un élément protégé d’intérét communal,
sis sur la parcelle cadastrale n® 2089/3553. Le classement partiel des fonds en un plan
d’aménagement particulier « quartier existant— mixte villageois » [QE MIX-v] et « quartier
spécifique "environnement construit” » reste inchangé.

De prime abord, la cellule constate la conformité du projet d’aménagement particulier « quartier
existant » lui soumis avec les dispositions du projet de modification du PAG actuellement en
cours (50C/016/2025).

32, rue Hugo Gernsback B.P. 10 www.gouvernement.lu 1/2
L-1652 Luxembourg L-2010 Luxembourg www.luxembourg.lu
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LE GOUVERNEMENT
DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG
Ministére des Affaires intérieures

Réf.: 20100/50C, MOPO PAG 50C/016/2025

Quant a la conformité du projet d'aménagement particulier « quartier existant » aux objectifs
définis a I'article 2 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 précitée, la cellule n’a pas d’observations

a émettre.

Suite au présent avis, la cellule prie l'autorité communale de transmettre une version
coordonnée en double exemplaire du plan de repérage (partie graphique) impacté par la
présente modification lors du renvoi du dossier pour approbation.

Le Président de la
cellule d’évaluation

nk Goeders

N

LSC360
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