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1 DESCRIPTION DU PROJET 
 

Projet : Modification du plan d’aménagement particulier – quartier 
existant (PAP-QE) de la commune de Heffingen, plans de 
repérage 

Date d’approbation du PAG 02.10.2020 et 27.11.2020 

Version du PCN utilisée PCN 2018 

Localité : Heffingen, section A de Heffingen 

Superficie du site concerné : Superficie de la modification : 20,84 a 
Parcelle n°2089/3553 : 2 084 m2, de la section cadastrale A de 
Heffingen. 

Nombre d’habitants de la commune 
de Heffingen : 

1 545 habitants (01.01.2024) 

Nombre d’habitants de la localité de 
Heffingen : 

1 169 habitants à Heffingen (01.01.2024) 

Modifications envisagées : Cette demande de modification ponctuelle a pour objet la 
suppression du classement d’un élément protégé d’intérêt 
communal comme « gabarit d’une construction existante à 
préserver » afin de modifier l’implantation de la construction et de 
reporter le volume bâti avec un recul avant plus généreux. 

La parcelle concernée par la modification est située à la sortie 
l’agglomération de la localité de Heffingen, il s’agit de la parcelle 
n°2089/3553, section A de Heffingen, au lieu-dit « Um Beil ». 

Figure 1 : Situation de la parcelle concernée par la modification des plans de repérage du PAP-QE 

 

Source : Administration communale Heffingen, Luxplan SA décembre 2020 
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2 MOTIVATION 
La commune de Heffingen dispose d’un plan d’aménagement général (PAG) qui a été élaboré conformément aux 
dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement 
urbain, et de ses articles 5 à 24 inclus. Il a été approuvé définitivement par la ministre de l’Intérieur le 02 octobre 
2020 et le 27 novembre 2020 sous la référence 50C/010/2019 et par la ministre de l’Environnement le 06 février 
2020 sous la référence 79667/CL-mb. 

Conjointement à son élaboration, un plan d’aménagement particulier – quartier existant (PAP-QE) a été élaboré 
et définitivement approuvé le 2 octobre 2020 sous la référence 18524/50C par la ministre de l’Intérieur. 

La présente demande de modification concerne les plans de repérage du PAP-QE de Heffingen. 

Une modification de la partie graphique du PAG est également apportée, parallèlement à la présente modification 
du PAP-QE conformément aux dispositions de l’article 8 de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant 
l’aménagement communal et le développement urbain. Cette modification est traitée dans un document séparé. 

La présente demande de modification des plans de repérage du PAP-QE de Heffingen s’inscrit en parallèle de la 
modification ponctuelle du PAG de Heffingen. Elle est élaborée conformément à l’article 30bis de la loi modifiée 
du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement urbain. Elle porte sur les parcelles 
de la section suivante : 

• La parcelle n°2089/3553, de la section cadastrale A de Heffingen. 

Figure 2 : Extraits du plan cadastral  

 

Source : www.geoportail.lu, mars 2025 

La présente demande de modification demande la suppression du classement d’un élément protégé d’intérêt 
communal classé comme « gabarit d’une construction existante à préserver », afin de permettre la construction 
d’une petite résidence. Ce projet nécessite la création de 6 emplacements de stationnement, conformément au 
PAG. 

Or, la commune a proposé dans son RBVS un article qui vise à limiter l’envergure des accès donnant sur le 
domaine public pour les maisons plurifamiliales, et par ailleurs la commune souhaite revoir les aménagements 
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piétonniers dans ses deux localités et souhaite désormais garantir une largeur minimale d’un mètre et cinquante 
centimètres (1,50 m) pour les trottoirs. 

La rue Um Beil étant extrêmement étroite, la seule option qui est apparue pour pouvoir garantir la possibilité de 
réaliser ce nouvel aménagement était de proposer de lever le statut de protection communale sur cette 
construction. 
 
Cependant, dans ce cas précis, bien que la commune renonce à la protection communale du bâtiment en tant 
que « gabarit d’une construction existante à préserver », elle souhaite tout de même que les dimensions suivantes 
soient respectées lors de l’établissement du futur projet : 

Extrait de la partie écrite du PAP-QE en vigueur, « art. 33 gabarit d’une construction existante à préserver » 

 

 

 

 

Source : Administration communale de Heffingen 

Figure 3: Vue sur la rue Um Beil étroite 

 

Figure 4: Vue sur la construction en question 

 

Source : SIGcom (01.06.2024) 

Ainsi, la suppression du statut de protection de cet élément protégé permettrait à la commune de Heffingen 
d’autoriser une modification dans l’implantation du bâtiment. la construction nouvelle pourrait être réalisée plus 
en retrait par rapport à la rue, afin de pouvoir assurer la réalisation d’un trottoir de long de la rue Um Beil, mais 
tout en conservant l’esprit de la placette dans le recul avant et la perception rythmée de l’espace-rue. 

La commune souhaite en effet conserver l’angle d’implantation de la construction existante pour la nouvelle 
construction et souhaite également que les dimensions principales de la construction existante soient 
préservées pour la nouvelle construction. 
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2.1 Situation légale – Plans de repérage 

Dans le PAP-QE la parcelle 2089/3553 concernée par la présente modification est inscrite : 

• en zones urbanisée : 
• « Zone mixte villageoise » [MIX-V], 

• éléments à préserver ou à conserver : 
• « Gabarit d’une construction existante à préserver ». 

Figure 5 : Extrait du PAP-QE en vigueur approuvé le 02.10.2020 – Um Beil 

 

 

Source : Administration communale de Reckange-sur-Mess, Luxplan SA février 2024, (PCN 2022) 

2.2 Modifications demandées – Plans de repérage 

La présente demande de modification concerne : 

• la suppression du classement d’un élément protégé d’intérêt communal classé comme « gabarit 
d’une construction à préserver » 

Figure 6 : Proposition de modification des plans de repérage – Um Beil, Heffingen 

  

Source : LSC360, mars 2025 
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PLANS DE REPERAGE DU PAP-QE 
 

Situation légale 

▪ PAP-QE – Plans de la situation légale :  

Extrait du PAG en vigueur de la commune de Heffingen, localité de Heffingen 

(Fond de plan : Plan cadastral numérisé (PCN 2018 ; Echelle : 1 : 2 500) 

 

Situation projetée 

▪ PAP-QE – Plans de la situation projetée :  

Plan de la situation projetée du PAG de la commune Heffingen, localité de Heffingen. 

(Fond de plan : Plan cadastral numérisé (PCN 2018) : Echelle : 1 : 2 500) 

 

Version coordonnée 

▪ PAP-QE – Plans de la version coordonnée :  

Plans de la version coordonnée du PAG de la commune de Heffingen, et des localités de Reuland et 
Scheerbach. 

(Fond de plan : Plan cadastral numérisé (PCN 2018) : Echelles : 1 : 10 000 et 1 : 2 500) 
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