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1 DESCRPTION DU PROJET

Cette modification de la partie écritbu PARQEest indépendantales modifications du PAG en cours.

Projet: ModificationR dz LJ 'y RQI Y Sy | ¢H&Ne& gxistant
(PARPQE) de l@wommune de Heffingen

51 GS RQI LIBRRQEI Az 02102021 O YAYA&(SNE BRS246ACL y (i S NRA

Version du PChitilisée Modification de la partie écrite sans objet
Localités: Tout le territoire communat sans objet
Superficie d site concerné Modification de la partie écritg sans objet

b2Y0oNB RQKI 6AGLF y({ 1545habitants
Heffingen:

b2YoNB RQK4g localiigs-dg Heffingen: 1169 habitants

Heffingen et Reuland Reuland 376 habitants

La commune souhaite apporter quelques modificatiaa partie

Modifications envisagées .
écrite du PAR)E.

1 Statistiques publiques de la commune de Heffinddn01.2024
IIII|HII| III|HII IIII‘HH|IIII IHI|IIII|IHI|IIII|HI |IIII|HH
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2 MOTIVATION

[ O02YYdzyS RS | SFFAy3ISYy RA&LIRAS RQdzy LI IYy RQIYSylI3aSYSs
dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 20082 y OSNY I yi t QF YSy I 3SYSy i O2YYdzyt
dZNBFAy> SG RS &4Sa INIAOftSa p £t wn AyOfdaAasd Lf | SGS I L
2020 et le 27 novembre 2020 sous la référence 50C/010/2019 et par la minis@edgIGA NB Yy SYSy G €S n
2020 sous la référence 79667/@ib.

t NI EE8ESYSyld £ a2y St 62N i k8gudrier edastantlRARDK) a Bt@élavddé/ | IS Y Sy
St I SiS RSFAYAUGAGBSYSYyG | LIINRAzFS €S nu 20020NB HAaHAn &
La présente demande de modification concernpaatie écrite du PAPQE de Heffingen.
[ I LINBaSyidS RSYFYRS RS Y2RATAOFIGAZ2Y @GAa&aS t YBRAFTASNI d
notamment sur les points suivants
1 unifier les prescriptions en matiére de recul avant et la bande de construction des arti2lext 3;
f KIENX2YAEASNI £ Sa LINBAONRLIiAz2Yya Sy YIFGASNB RS; KI dzi Sadz
1 harmoniser les prescriptions en matiére de profondeur des constructionsdubmsntre les articles 1 et
2;
9 corriger le termede construction principale par volume existant dans les articles 2 et 3 pour les
LINBAONRLIiA2ya NBfElIGA0Sa t fF KIdziSdzNJ £ f QF ONRB (i § NB
1 R2YYSNI tF Ll2aairoAtAdsS RSa G2AGdz2NBa LI FdiSa REya ¢
KIFdzi SdzNBR £ f1 O2NYAOKS Si t fQF ONR(GSNB
1 NBO2AN) SYyiASNBYSyid fQFNIAOES mMoX adzNJ £Sa LI yySladz
lumiere de la circulaire ministérielle 20239;
1 préciser les prescriptions sur les éléments en saillie
1 revoir les articles 17 et 18 sur les annexes et dépendances
1 modifier la terminologie dstermes « annexe», «terrasse», «terrasse couverte et «pergola».

Les articles suivants sont modifiés : articles 1., 1.1, 1.2, 1.4, 2, 2.1, 2.2, 2.4, 3, 3.1, 3.2, 3.4, 4, 4.1, 6, 13.2, 13.3,
15.3,17,18etHp ®dp ® t | NJ I Af f SdzNB (2dza fSa GFof SldzE &e&y 2 LAl dzS
adaptés.Quatredéfinitions sont modifiées et ajoutées a la terminologie.

LUXPLAN SA 8
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2.1.1 STUATION LEGAEH MODIFICATIGDEMANDES

I NI M vdzk NIASQBHRRIKI 0 AGLFGAZY ™M U

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

¢CAGNE RS | Art.lvdzk NI A SN ROEHEER»I | GA2Y M 1
Titre du sousarticle /

Type de modification

Mise a jour du tableau synoptique

¢SEGS 2NRIAYIf

RS f QI NIiAOf S

QUARTIER D’HABITATION 1 « QE HAB1 »

Prescriptions QE HAB-1

Reculs des constructions par
rapport aux limites du terrain a
batir net et distances a
observer entre les
constructions

Bande d'alignement

Avant Entre 2,00 min et 6,00 m max
Latéral 0,00 m ou 3,00 m min
8,00 m min
Arriére Dérogation : 5,00 m min, si inconstructible malgré

recul avant minimal

Distances entre les constructions

6,00 m min ou accolé

Type et disposition des
constructions hors sol et sous-
sol

Construction unifamiliale, jumelée ou en bande de
max 3 logements

Typologie Construction bi-familiale isolée en HAB-1b
Construction plurifamiliale isolée de max 4
logements en HAB-1 b
Hors-sol : 15,00 m max
Sous-sol: 15,00m max pour constructions

Profondeur max des constructions

unifamiliales, 18,00 m max pour constructions bi ou
plurifamiliales

Largeur de construction

- constructions jumelées ou en bande : 7,00 m min
par unité de logement

- construction unifamiliale et bi-familiale isolée :
8,00 m min

- construction plurifamiliale : 8,00 m min

Bande de construction

24,00 m terrain plat
15,00 m terrain en pente

Nombre max de niveaux

Niv. pleins hors-sol

2 niveaux pleins (11)

Niv. /s combles ou en retrait

1 niveau dans les combles (1C) ou en retrait (1R)

Niv. en sous-sol

1 niveau en sous-sol (15)

Hauteur des constructions

5,50 m min

Corniche
7,50 m max
. 8,50 m max pour acrotére bas
Acrotére .
11,50 m max pour acrotére haut
Faitage 11,50 m max

Nombre max d’unités de logement par batiment

- 1 par construction unifamiliale (+1 logement
intégré)

- 2 par construction bi-familiale

- 4 par construction plurifamiliale en HAB-1b

Motivation de la modification

[ S$a

Y2RATAOLGA2Yy A

I dz ACBHAR/L LRSI & /02 WIRA2t Bl aut Blydz $5/¢

LUXPLAN SA
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MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DEEFFINGEN

ART. 1

QUARTIER D’HABITATION 1 « QE HAB1 »

Prescriptions QE HAB-1

Reculs des constructions par
rapport aux limites du terrain &
batir net et distances a
observer entre les
constructions

Bande d’alignement, avec 3,00 m min

Avant Entre 62,00 min-et 6,00 m max
Latéral 0,00 m ou 3,00 m min

8,00 m min
Arriére

Dérogation : 5,00 m min, si inconstructible malgre
S

Distances entre les constructions

6,00 m min ou accolé

Type et disposition des
constructions hors sol et sous-
sol

Construction unifamiliale, jumelée ou en bande de
max 3 logements

Typologie Construction bi-familiale isolée en HAB-1b
Construction plurifamiliale isolée de max 4
logements en HAB-1 b
Hors-sol : 15,00 m max
Sous-sol:  15,00m max pour constructions

Profondeur max des constructions

unifamiliales, 18,00 m max pour constructions bi ou
plurifamiliales

Largeur de construction

- constructions jumelées ou en bande : 7,00 m min
par unité de logement

- construction unifamiliale et bi-familiale isolée :
&,00 m min

- construction plurifamiliale : 8,00 m min

Bande de construction

24258,00 m terrain plat
3515,00 m terrain en pente

Nombre max de niveaux

Niv. pleins hors-sol

2 niveaux pleins (1)

Niv. /s combles ou en refrait

1 niveau dans les combles (1C) ou en retrait (1R}

Niv. en sous-sol

1 niveau en sous-sol (15)

Hauteur des constructions

Corniche 3,50 m min
7,50 m max
Acrotére £7,50 m max pour acmté[e bas
104,50 m max pour acrotére haut
Faitage 11,50 m max

Nombre max d'unités de logement par batiment

- 1 par construction unifamiliale {+1 logement
integré}

- 2 par construction bi-familiale

- 4 par construction plurifamiliale en HAB-1b

LUXPLAN SA
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MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DHEFFINGEN '

Article 1.1.1 Recul avant

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

¢CAGNBE RS (/! NI® M vdzk NI AGEHARRKI 6AGE GAZY 1.1.1

Titre dusousarticle Art. 1.1.1. Recul avant

Type de modification | Modification des reculs avant minimum

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES
ART. 1.1.1. RECUL AVANT

Les facades avant des constructions principales doivent étre implantées :

e Enrespectant un recul de deux métres (2,00 m) minimum et de six métres (6,00 m) maximum,
a calculer par rapport aux limites du terrain a batir net, en cas d’absence de construction sur
les parcelles voisines ou si la bande d’alignement est située au-dela des six métres ;

e Dans la bande d’alignement formée par le prolongement de chacune des deux facades avant
des constructions principales sises sur les parcelles voisines, ou dans I'alignement de |a fagade

avant de la construction principale sise sur la parcelle voisine, dans le cas d'une seule parcelle

voisine batie.

>
g, ! g LI
§ A 7/ Bande dalignement 3 E|i — Z
[ 7 .
_ LMTE O PROPRETE S < =
DOMAINE PUBLIC )
AXE DE VOIE DESSERVANTE

a : construction existante
b : construction projetée

Motivation de la modification

[ S NBOdzZ | @lyli RSa O02yaiNHzOGAZ2ya S &dnstrucRon &Ui IS Farcel
voising€ S t oXnnY YAYAYdzy RIya £S OF&a RQdzyS asSdz
Cette propositorRS Y2 RAFAOF GA2Yy | LJ2dzNJ 262SOGAFT RS LISNJ
dans les reculs avant et de libérer et sécuriser les trottoirs.

t NELRaAGAZ2ZY RS Y2RATAOFGAZ2Y RS QI NIiAOfS

ART. 1.1.1. RECUL AVANT

Les fagades avant des constructions principales doivent étre implantées :

e En respectant un recul de deux—six métres (26,00 m) minimum —etde six-metres {6,00m}

raximum,—a calculer par rapport aux limites du terrain a batir net, en cas d’absence de

construction sur les parcelles voisines-su-sila-bande d’alighement est située au-dela des six

meétres

LUXPLAN SA 11
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LIMITE DE PROPRIETE

voisine batie, en respectant un recul minimum de trois métres (3,00 m).

e Dans la bande d’alignement formée par le prolongement de chacune des deux fagcades avant
des constructions principales sises sur les parcelles voisines, ou dans I'alighement de |a fagade

avant de la construction principale sise sur la parcelle voisine, dans le cas d'une seule parcelle

6,00m min
S
8

DOMAINE PUBLIC

AXE DE VOIE DESSERVANTE

a: construction existanie
b : construction projetée

Article 1.1.3 Recul arriére

Chapitre

1 ¢ Régles applicables par quartier

¢AGNB RS f

I NI ® ™M vdzlk NIAGRNIARSKI 6AGHGA2Y

N

Titre du sousarticle

Art. 1.1.3.Recul arriere

1.1.3.

Type de modification

Modification des reculs arriere minimum

ART. 1.1.3.

avant minimal.

¢SEGS 2NAIAYIE RS fQFNUGAOES

RECUL ARRIERE

(8,00 m) minimum.

Les constructions principales, hors sol et sous-sol, doivent respecter un recul arriére de huit métres

Par dérogation de ce qui précéde, ce recul arriére peut étre réduit a cing métres (5,00 m) minimum si
le recul arriére de huit métres (8,00 m) rend la parcelle inconstructible, malgré I'utilisation du recul

Motivation de la modification

/' SGGS Y2RATAOFGAR2Y @AasS bt yS Lidza O2yRAGAZ2YY SN

B

t N2LI2aAlGA2Y RS Y2RATFTAOFIGAZ2Yy RS € QF NIAOES

ART. 1.1.3. RECUL ARRIERE

(8,00 m) minimum.

Les constructions principales, hors sol et sous-sol, doivent respecter un recul arriére de huit métres

Par dérogation de ce qui précéde, ce recul arriére peut étre réduit a cinqg métres (5,00 m) minimum si

le recul arriére de huit métres (8,00 m) rend la parcelle inconstructiblemalgré utilisationdurecul

LUXPLAN SA
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MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DHEFFINGEN '

Article 1.2.4Bande de construction

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

¢AGNE RS /I NI® ™M vdz NIAGRMARRKI oAl GAzy & 1.2.4

Titre du sousarticle Art. 1.2.4. Bande deonstruction

Type de modification | Adaptation de la bande de construction

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES
ART. 1.2.4. BANDE DE CONSTRUCTION

Les constructions principales et annexes accolées hors-sol et sous-sol, doivent étre implantées :

¢ Dans une bande de vingt-quatre métres (24,00 m) a partir de la limite avant du terrain a batir
net pour les terrains plats pour autant que le recul arriére soit respecté ;
e Dans une bande de quinze métres (15,00 m) a partir de la fagade sur voie desservante pour les

terrains en pente pour autant que le recul arriére soit respecté.

Motivation de la modification

Le recul avant étant revu & la hausse, la bande de construction est également augmentée, afin de pe
encore les constructions annexes.

t NELR&AGAZ2Y RS Y2RATFAOFIGAZ2Y RS fQF NI AOt S
ART. 1.2.4. BANDE DE CONSTRUCTION

Les constructions principales et annexes accolées hors-sol et sous-sol, doivent étre implantées :

e Dans une bande de vingt-guatre-huit metres (2423,00 m) a partir de la limite avant du terrain
a batir net pour les terrains plats pour autant que le recul arriére soit respecté ;

e Dans une bande de guinze dix-neuf metres (1519,00 m) a partir de la fagade sur voie
desservante pour les terrains en pente pour autant que le recul arriére soit respecté.

Terrain plat Terain en
pente
£ :
ZAE
§ g
S =
o
2 8
= §i
8 8‘
@ /
2 ' gi
©
LIMITE DE PROPRIETE o @
DOWAINE PUBLIC
AXE DE VOIE DESSERVANTE

LUXPLAN SA 13



MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DEEFFINGEN '

Articlem ®n o1 | | dzii SdzNJ RQI ONR (1 § NB

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

CAGNBE RS €I NI® M vdd NIAGNGARRKFoAGHGAzy v 1.4.2,

Titre dusousarticle I NIT® mondHd | | dzil SdzNJ RQI ONER i § NJF

Type demodiicaton | a 2 RAFAOF GA2y RS fF KFdziSdzNJ £ £ QF ONEB G § N

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES

min 1,00m
(cf.art.14)

%\

I
Domaine Domaine
public 18 public 1S

Limite de propriété
Limite de propriété

hf max 11,50m

ha bas max 8,50m
ha haut max 11,50m
hc max 7,50m

ART. 1.4.2. HAUTEUR D’ ACROTERE

La hauteur maximum a I'acrotére est de huit métres cinquante centimétres (8,50 m) a I'acrotére bas

et de onze meétres cinquante centimétres (11,50 m) a 'acrotére haut.

Motivation de la modification

Afin dedonner une volumétrie plusillageoig aux constructions, la commune souhaite abaistehauteur a
f QI ON&sa &aMBme hauteur que la hauteur & la cornighe G¥HBeA7i60m Elle souhai également
FokFAa&asSNI f I KI dzii S dzNafiRoRe |&3 hidirdctiaBs a koitukzplatdrevétentuperaltre mg
massive

La hauteur au faitage est inchangéereste 2 11,50m afind@ 2 y Yy SNJ t QF @+ y il 3S t G
pour la commune participent davantage au caractere villageois des localités.

Propositondey 2 RAFA Ol A2y RS f QF NIiA Ot S

= min 1,00m =
] ]
= (cf.art.14) =
<] <]
f=1 I3 j=1
B E 3 #
2| 8. = 2
E| =7 E| E
— zé -
8| £ ~
al S P
82 S
2|2 2
Domaine Domaine
public public
ART. 1.4.2. HAUTEUR D’ACROTERE

La hauteur maximum a l'acrotére est de huitsept métres cinquante centimeétres (87,50 m) a I'acrotére

bas et de onze métres cinquante centimétres (11,50 m) a I'acrotére haut.

LUXPLAN SA 14
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Article 2. Quartier mixte villageois «QE MIXv »

Chapitre

1 ¢ Régles applicables par quartier

RS

—

¢ AGNB

Art. 2 Quartier mixte villageoisQE MIXv »

Titre du sousarticle

/

Type de modification

Mise ajour du tableau synoptique

¢SEGS 2NRIAYIf

ART. 2

RS

£ Ql NIiAOf S

QUARTIER MIXTE VILLAGEOIS « QE MIX-v »

Prescriptions QE MIX-v

Reculs des constructions par

béatir net et distances a
observer entre les
constructions

Bande d’alignement

rapport aux limites du terrain a

Avant Entre 2,00 m min et 6,00 m max
Latéral 0,00 m ou 3,00 m min
8,00 m min
Arriére Dérogation : 5,00 m min, si inconstructible malgré

recul avant minimal.

Distances entre les constructions

6,00 m min ou accolé

Type et disposition des
constructions hors sol et sous-
sol

Typologie

Construction unifamiliale, jumelée ou en bande de
max 4 logements

Construction bi-familiale isolée et accolée
Construction plurifamiliale isolée et accolée de max
4 logements

Profondeur max des
constructions

Hors-sol : Unifamiliale, bi-familial 12,00 m / 15,00 m
en niveau | (rdc) fagade arriére, Agricole sans objet,
plurifamilial 14,00 m, Autres constructions 20,00 m
Sous-sol : 15,00 m max pour constructions
unifamiliales, 18,00 m max pour constructions bi ou
plurifamiliales, sans objet pour constructions
agricoles

Largeur de construction

- constructions jumelées ou en bande : 7,00 m min
par unité de logement ;

- construction unifamiliale et bi-familiale isolée :
8,00 m min

- groupement de constructions bi-familiales :
24,00 m max

- construction plurifamiliale : 8,00 m min

- groupement de constructions plurifamiliales :
20,00 m max

Bande de construction

24,00 m terrain plat
15,00 m terrain en pente

Nombre max de niveaux

Niv. pleins hors-sol

2 niveaux pleins

Niv. /s combles ou en retrait

1 niveau dans les combles

Niv. en sous-sol

1 niveau en sous-sol

Hauteur des constructions

5,50 m min
Corniche !
7,50 m max
. < a la hauteur corniche de la construction principale
Acrotére K . iy
pour acrotére des extensions arriére
Faitage Max 11,50 m

Nombre max d'unités de logement par batiment

- 1 par construction unifamiliale
- 2 par construction bi-familiale
- 4 par construction plurifamiliale

Motivation de la modification

[ S$a
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MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DEEFFINGEN

ART. 2 QUARTIER MIXTE VILLAGEOIS « QE MIX-v »

Prescriptions QE MIX-v

Reculs des constructions par
rapport aux limites du terrain a
batir net et distances a
observer entre les
constructions

Bande d’alignement zvec 3,00 m min

Avant Entre-26,00 m min-et6,00-m-max
Latéral 0,00 m ou 3,00 m min

8,00 m min
Arriere

Dérogation : 5,00 m min, si inconstructible smalgré

Distances entre les constructions

6,00 m min ou accolé

Type et disposition des
constructions hors sol et sous-
sol

Typologie

Construction unifamiliale, jumelée ou en bande de
max 4 logements

Construction bi-familiale isolée et accolée
Construction plurifamiliale isolée et accolée de max
4 logements

Profondeur max des
constructions

Hors-sol : Unifamiliale, bi-familial, plurifamilial
12,00-m-£15,00 m-enniveauHrde) facade arriére,
Agricole sans objetplurifamiial 1400w

Autres constructions 20,00 m

Sous-sol : 15,00 m max pour constructions
unifamiliales, 18,00 m max pour constructions bi ou
plurifamiliales, sans objet pour constructions
agricoles

Largeur de construction

- constructions jumelées ou en bande : 7,00 m min
par unité de logement ;

- construction unifamiliale et bi-familiale isolée :
8,00 m min

- groupement de constructions bi-familiales :
24,00 m max

- construction plurifamiliale : 8,00 m min

- groupement de constructions plurifamiliales :
2,00 m min et 20,00 m max

Bande de construction

2428,00 m terrain plat
4519,00 m terrain en pente

Nombre max de niveaux

Niv. pleins hors-sol

2 niveaux pleins (1!

Niv. /s combles ou en retrait

1 niveau dans les combles (1C

Niv. en sous-sol

1 niveau en sous-sol (15

Hauteur des constructions

Corniche 3,50 m min
7,50 m max
< a la hauteur corniche delaconstruction
Acrotére principaledu volume existant pour acrotére des
extensions arriére
Faitage Mae11,50 m max

Nombre max d’unités de logement par batiment

- 1 par construction unifamiliale + logement intégré

. il
- 2 par construction bi-familiale
- 4 par construction plurifamiliale

LUXPLAN SA
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MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DHEFFINGEN

Article 2.1.1 Recul avant

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

¢AGNB RS | Art. 2 Quartier mixte villageoisQE MIXv » 2.1.1

Titre du sousarticle Art. 2.1.1. Recul avant

Type de modification | Modification des reculs avant minimum

Texte original dé QI NIi A Of §
ART. 2.1.1. RECUL AVANT

Les fagades avant des constructions principales doivent étre implantées :

e Enrespectant un recul de deux metres (2,00 m) minimum et de six métres (6,00 m) maximum,
a calculer par rapport aux limites du terrain a batir net, en cas d’absence de construction sur
les parcelles voisines ou si la bande d’alignement est située au-dela des six métres (6,00 m) ;

e Dans la bande d’alighement formée par le prolongement de chacune des deux facades avant
des constructions principales sises sur les parcelles voisines, ou dans I'alignement de la fagade

avant de la construction principale sise sur la parcelle voisine, dans le cas d’une seule parcelle

voisine batie.

o

Bande daignement 3

i6,00m max

+6,00m max

DOMAINE PUELIC
AXE DE VOIE DESSERVANTE

a: construction existante
b : construction projetée

Motivation de la modification

[ S NXB Odz FoFyld RSa O2yaidNHzOGA2ya Said FRFLWGST t
@2AaAYyST SG t oZInnY YAYAYdzy RFya £S OFa RQdzyS
CetteLINP LI2AAGA2Y RS Y2RAFAOFGA2Y | LI2d2NJ 202SOGA T
dans les reculs avant et de libérer et sécuriser les trottoirs.

t NELI2aAlAz2y RS Y2RAFTAOFIGAZ2Y RS f QF NIiAOE S
ART. 2.1.1. RECUL AVANT

Les fagades avant des constructions principales doivent &tre implantées :

® En respectant un recul de dewsix metres (26,00 m) minimum—et-de-sixmetres (6,00 m)

maximum, a calculer par rapport aux limites du terrain & batir net, en cas d’absence de

construction sur les parcelles—veisinescu-sila-bande d'alighementest situdée au-dela-dessix
B
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MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DHEFFINGEN '

e Dans la bande d’alignement formée par le prolongement de chacune des deux facades avant
des constructions principales sises sur les parcelles voisines, ou dans I'alignement de la fagade
avant de la construction principale sise sur la parcelle voisine, dans le cas d’une seule parcelle

voisine batie.

6,00m min
|
|

LIMITE DE PROPRIETE
DOMAINE PUBLIC

AXE DE VOIE DESSERVANTE

a: construction existante
b : construction projetée

Article 2.1.3Recul arriere

Chapitre 1 ¢ Regles applicables par quartier

—

¢CAGNB RS Art. 2 Quartier mixte villageoisQE MIXv » 2.1.3

Titre du sousarticle Art. 2.1.3. Recul arriére

Type de modification | Modification des reculs arriere minimum

Texte original dé Q1 NIi A Ot §

ART. 2.1.3. RECUL ARRIERE

Les constructions principales, hors sol et sous-sol, doivent respecter un recul arriére de huit métres

(8,00 m) minimum.

Par dérogation de ce qui précéde, ce recul arriére peut étre réduit a cing metres (5,00 m) minimum si
le recul arriére de huit métres (8,00 m) rend la parcelle inconstructible, malgré I'utilisation du recul

avant minimal.

Motivation de la modification

] SGGS Y2RAFAOIGAZY @A4aS t yS Lida O2yRAGAZYY SN

t NELRaAGAZ2ZY RS Y2RATAOFGAZ2Y RS QI NIiAOfS
ART. 2.1.3. RECUL ARRIERE

Les constructions principales, hors sol et sous-sol, doivent respecter un recul arriére de huit métres

(8,00 m) minimum.

Par dérogation de ce qui précede, ce recul arriere peut étre réduit a cinq métres (5,00 m) minimum si

le recul arriére de huit meétres (8,00 m) rend la parcelle inconstructiblemalgréFutilisation-du—reeut
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Article2.2.2 Profondeur des constructions

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

¢AGNB RS | Art. 2 Quartier mixte villageoisQE MIXv » 2.2.2

Titre du sousarticle Art. 2.2.2. Profondeur des constructions

Type de modification | Augmentation de la profondeur de construction hel

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES

ART. 2.2.2. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

Aucune profondeur hors-sol et sous-sol maximum de construction n’est imposée pour les

constructions agricoles.
La profondeur des constructions principales hors-sol est limitée a :

* douze métres (12,00 m) pour les constructions unifamiliales, bi-familiales, quinze métres (15,00 m)
de profondeur sont autorisés pour le premier niveau (I - rdc) de la construction principale, a
I’arriére, si le recul postérieur minimum est respecté ;

* quatorze métres (14,00 m) pour les constructions plurifamiliales ;

® vingt métres (20,00 m) pour les constructions ou parties de constructions réservées a d’autres

fonctions que I'habitat.

La profondeur des constructions en sous-sol est limitée a quinze metres (15,00 m) pour les
constructions unifamiliales et a dix-huit métres (18,00 m) pour les constructions bi-familiales et

plurifamiliales.

Motivation de la modification

[ O02YYdzyS LINRBLI}2AaS RQIRFLIGSNI £  LINB&ONR Liigarangir ur@
meilleure utilisation du sol. La profondeur des constructions fsmispasse a 15,00m pour les maisons un
plurifamiliales.

t NELR2&a&AGAZ2Y RS Y2RAFAOFIGAZ2Y RS f QF NIAOtS

ART. 2.2.2. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

Aucune profondeur hors-sol et sous-sol maximum de construction n’est imposée pour les

constructions agricoles.
La profondeur des constructions principales hors-sol est limitée a :

* deuze—quinze metres (3215,00 m) pour les constructions unifamiliales, bi-familiales, et

plurifamiliale serzerrétre b R T e e S S e S e e e s e

* vingt métres (20,00 m) pour les constructions ou parties de constructions réservées a d’autres

fonctions que I'habitat.

La profondeur des constructions en sous-sol est limitée a quinze métres (15,00 m) pour les
constructions unifamiliales et & dix-huit meétres (18,00 m) pour les constructions bi-familiales et

plurifamiliales.

LUXPLAN SA 19



MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DHEFFINGEN '

Article 2.2.4 Bande de construction

Chapitre 1 ¢ Réglesapplicables par quartier

¢AGNB RS | Art. 2 Quartier mixte villageoisQE MIXv » 2.2.4

Titre du sousarticle Art. 2.2.4. Bande de construction

Type de modification | Augmentation de la bande de construction

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES

ART. 2.2.4. BANDE DE CONSTRUCTION
Les constructions principales et annexes accolées hors-sol et sous-sol, doivent étre implantées :

e Dans une bande de vingt-quatre métres (24,00 m) a partir de la limite avant du terrain a batir
net pour les terrains plats pour autant que le recul arriére soit respecté ;
e Dans une bande de quinze métres (15,00 m) a partir de la facade sur voie desservante pour les

terrains en pente pour autant que le recul arriére soit respecté.

Temain plat Terrain en
pente

Bande de construction 22,00m max|
Bande de construction 15,00m max

AXE DE VOIE DESSERVANTE

Motivation de la modification

Le recul avant étant revu a la hausse, la bande de construction est également augmentée, afin de pe
encore les constructions annexes.

t NELI2aAlA2yY RS Y2RAFTAOFIGAZ2Y RS f QF NIiAOt S
ART. 2.2.4. BANDE DE CONSTRUCTION

Les constructions principales et annexes accolées hors-sol et sous-sol, doivent étre implantées :

* Dans une bande de vingt-guatre huit métres (24-22,00 m) a partir de la limite avant du terrain
a batir net pour les terrains plats pour autant que le recul arriére soit respecté ;

# Dans une bande de guipze dix-neuf métres (515,00 m) & partir de la facade sur voie
desservante pour les terrains en pente pour autant que le recul arriére soit respecté.

Terrain plal Termain en
pente

MU

Bande de construction 28,00m max
Bande de construcson 19.00m max

LIMITE OE PROPRIETE
DOMAKE PUBC
AXE DE VOIE DESSERVANTE
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MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DHEFFINGEN '

Article 2.4.21 | dzii $dzNJ RQI ONR (i § NB

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier
¢AGNB RS | Art. 2 Quartier mixte villageoisQE MIXv » 2.4.2
Titre du sousarticle I NI D Hdndu | | dzi SdzNJ RQF ONR (i 8 NB

Type de modification | WS F2 N dzf F §A2y RS f QI NI A Of S

Texte2 NAIAYIE RS fQF NIAOES

ART. 2.4.2. HAUTEUR D’ACROTERE
Les toitures plates sont interdites en QE MIX-v pour les constructions principales.

Les extensions arriere en QE MIX-v, peuvent étre dotées d’une toiture plate. Celles-ci auront deux

niveaux pleins au maximum et une hauteur totale inférieure ou égale a la hauteur a la corniche de la
construction principale.
Construction principale

Toiture plate

Limite de propriété
?>

11,50m

Extension
Il 7 au ler niveau
| I L //‘I/
public

Profondeur max 12,00m sur le [iéme niveau
Profondeur max 15,00m sur le ler niveau

Lhc max 7,50m

Motivation de la modification

[ QF NITAOES S&ad NBTF2NXdz ST 02YYS dzyS SEGSy&arzy (
remplacé par celui de wolume existant afin de clarifier la prescription.

t NELRaAGAZ2ZY RS Y2RATAOFGAZ2Y RS QI NIAOfS
ART. 2.4.2. HAUTEUR D' ACROTERE

Les toitures plates sont interdites en QE MIX-v pour les constructions principales.

Les extensions arriére en QF MIX-v, peuvent &tre dotées d'une toiture plate. Celles-ci auront deux
niveaux pleins au maximum et une hauteur totale d'acrotere inférieure ou égale a la hauteur a la

corniche delaconstruction principaledu volume existant.

Construction principale
2
2 ‘
£ Toiture plate
3
E | @
5215
~ % L
S E
EE
2
Domaine
public
Profondeur max 15,00m
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Article 3 Quartier mixte rural «MIX-r »

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier
¢AGNB RS | Art. 3 Quartier mixte villageoisQE MIX » 3.
Titre du sousarticle /

Type demodification | Mise a jour du tableau synoptique

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES

ART. 3 QUARTIER MIXTE RURAL « QE MIX-R »

Prescriptions QE MIX-r

Bande d’alignement

Avant Entre 2,00 m min et 6,00 m max

3,00 m min pour les constructions agricoles
0,00 m ou 3,00 m min

Reculs des constructions par
rapport aux limites du terrain a
batir net et distances a

Latéral 0,00 m ou 3,00 m min pour les constructions
observer entre les .
. agricoles
constructions -
» 5,00 m min
Arriere

3,00 m min pour les constructions agricoles
Construction unifamiliale isolée ou jumelée

Typologie . .
Ypolog Constructions agricoles
Hors-sol : Unifamiliale 12,00 m / 15,00 m en niveau |
Type et disposition des rdc) facade arriére, Agricole sans objet
Yp . P Profondeur max des (rde) fag L 8 )

constructions hors sol et sous- . Sous-sol : Unifamiliale 15,00 m max pour

constructions . e .
sol constructions unifamiliales, sans objet pour

constructions agricoles
24,00 m terrain plat
15,00 m terrain en pente

Bande de construction

Niv. pleins hors-sol 2 niveaux pleins
Nombre max de niveaux Niv. /s combles ou en retrait 1 niveau dans les combles
Niv. en sous-sol 1 niveau en sous-sol
Corniche 5,50 m min
7,50 m max
Hauteur des constructions Acrotére < a la hauteur corniche de la construction principale

pour acrotére des extensions arriére

Faitage 11,50 m max

- 1 par construction + logement intégré

- 4 par groupement en bande

- jusqu’a 4 chambres d"hébergement temporaire par
exploitation

Nombre max d’unités de logement par batiment

Motivation de la modification

[ S& Y2RATAOFI(GA2ya |Fdz aSAYy RS ftQFNIAOES o Sy3aSy

t NELR&AGAZ2Y RS Y2RAFTAOFIGAZ2Y RS f QF NI AOt S
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MODIFICATIORARQEPECOMMUNE DEEFFINGEN '

ART. 3 QUARTIER MIXTE RURAL « QE MIX-R »

Prescriptions QE MIX-r

Bande d'alignement
Avant Eree26,00 m minet&00-mmrmax

Reculs des constructions par . ) .
3,00 m min pour les constructions agricoles

rapport aux limites du terrain a

0,00 m ou 3,00 m min
batir net et distances a

Latéral 0,00 m ou 3,00 m min pour les constructions
observer entre les aaricoles
constructions g -
.. 5,00 m min
Arriere

3,00 m min pour les constructions agricoles

Construction unifamiliale isolée ou jumelée

Typologie
Ypoloe Constructions agricoles

Haors-sol : Unifamiliale 12,00 m / 15,00 m en niveau |
Type et disposition des rdc) facade arriére, Agricole sans objet
vP . P Profondeur max des (rde) fag - g !
constructions hors sol et sous- . Sous-sol : Unifamiliale 15,00 m max pour
constructions . . - .
sol constructions unifamiliales, sans objet pour

constructions agricoles

24,00 m terrain plat

Bande de construction 15,00 m terrain en pente

Niv. pleins hors-sol 2 niveaux pleins (1]
Nombre max de niveaux Niv. /s combles ou en retrait 1 niveau dans les combles [1C
Niv. en sous-saol 1 niveau en sous-sol [15
. 5,50 m min
Corniche !
7,50 m max
) < a la hauteur corniche delaconstruction
Hauteur des constructions . L ) . N
Acrotére peincipaladu volume existant pour acrotére des
extensions arriére
Faitage 11,50 m max

- 1 par construction + logement intégre
- 4 par groupement en bande

Nembre max d'unités de logement par batiment - jusqu'a 4 chambres d'hébergement temporaire par

exploitation
Article 3.1.1Recul avant
Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier
¢AGNB RS | Art. 3 Quartier mixte villageoisQE MIXr » 3.1.1
Titre du sousarticle Art. 3.1.1. Recul avant

Type de modification | Modification des reculs avaminimum

¢SEGS 2NRAIAYIE RS fQF NUGAOES
ART. 3.1.1. RECUL AVANT

Les facades avant des constructions principales doivent étre implantées :

e En respectant un recul de deux meétres (2 m) minimum et de six métres (6 m) maximum, a
calculer par rapport aux limites du terrain a batir net, en cas d’absence de construction sur les
parcelles voisines ou si la bande d’alignement est située au-dela des six métres ;

e Dans la bande d’alignement formée par le prolongement de chacune des deux facades avant
des constructions principales sises sur les parcelles voisines, ou dans I'alignement de la fagade
avant de la construction principale sise sur la parcelle voisine, dans le cas d’une seule parcelle

voisine batie.
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>
£ 7 %1 54! y E ' v a
E S 74 Bande d'alignement 3 E\V rr
(S| Z . 4 <
LIMITE DE PROPRIETE =] o |
DOMAINE PUBLIC '
AXE DE VOIE DESSERVANTE

a: construction existante
b construction projetée

Motivation de la modification
[ S NBOdA F@lyidi RSa O2yaiNHzOGA2ya Said RFLGSTI t
G2AAAYST SG £ oZnnY YAYAYdosingbhtga S OFa RQdz/S

[/ SGGS LINRPLRaAAGAZ2Y RS Y2RAFAOIGAZ2Y | LIdz2NJ 2628
dans les reculs avant et de libérer et sécuriser les trottoirs.

t NELR&AGAZ2Y RS Y2RATFAOFIGAZ2Y RS fQF NI AOt S

ART. 3.1.1. RECUL AVANT

Les facades avant des constructions principales doivent étre implantées :

* En respectant un recul de dewx—cix métres (26.00 m) minimum etde sixrrétres {6t
maxire—a calculer par rapport aux limites du terrain a batir net, en cas d'absence de
construction sur les parcelles voisines-ousi-la-bande d'slighement est située au-deld des six
metres ;

¢ Dans la bande d'alignement formée par le prolongement de chacune des deux facades avant
des constructions principales sises sur les parcelles voisines, ou dans 'alignement de la fagade
avant de la construction principale sise sur la parcelle voisine, dans le cas d’une seule parcelle
voisine batie.

LIMITE DE PROPRIETE
DOMANE PUBLIC

AXE DE VOIE DESSERVANTE

6,00m min
£at]
pogka

a : construction existants
b : construction projelée
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Article 3.2.2Profondeur des constructions

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

¢AGNB RS | Art. 3 Quartier mixte villageoisQE MIXr » 3.2.2

Titre du sousarticle Art. 3.2.2 Profondeur des constructions

Type de modification | Augmentation de la profondeur de construction hel

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES
ART. 3.2.2. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

Aucune profondeur hors-sol et sous-sol maximum de construction n’est imposée pour les
constructions agricoles.

La profondeur des constructions principales hors-sol est limitée a douze métres (12,00 m) pour les
constructions unifamiliales, quinze métres (15,00 m) de profondeur sont autorisés pour le premier
niveau (I - rdc) de la construction principale, a I'arriére, si le recul postérieur minimum est respecté.

La profondeur des constructions en sous-sol est limitée a quinze métres (15,00 m).

Motivation de la modification

[ O02YYdzyS LINRBLI2ZAaS RQFIRFLIWGSNI £ LINBAONRLIIAZ2Y O

meilleure utilisation du sol. La profondeur des constructions heos passe a 15,00m pour les maisc
unifamiliales.

t NELR&AGAZ2Y RS Y2RATFAOFIGAZ2Y RS fQF NI AOE S
ART. 3.2.2. PROFONDEUR DES CONSTRUCTIONS

Aucune profondeur hors-sol et sous-sol maximum de construction n'est imposée pour les
constructions agricoles.

La profondeur des constructions principales hors-sol est limitée a deuze—quinze métres (215,00 m)

pour les constructions unifamiliales, guinze meétres (1500 m} de profondeur sont autorises pourle
premierniveau{-rde) de laconstruction principale—a"arrigresi le recul postérieur minimum est

respecté.

La profondeur des constructions en sous-sol est limitée a quinze métres (15,00 m).
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Article 3.2.3Bandede construction

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

Titre def QI NI A ¢ Art. 3 Quartier mixte villageoisQE MIXr » 3.2.3

Titre du sousarticle Art. 3.23 Bande de construction

Type de modification | Augmentation de ldandede construction

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES
ART. 3.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION

Les constructions principales et annexes accolées hors-sol et sous-sol, doivent étre implantées :

e Dans une bande de vingt-quatre métres (24,00 m) a partir de la limite avant du terrain a batir
net pour les terrains plats pour autant que le recul arriére soit respecté ;
e Dans une bande de quinze métres (15,00 m) a partir de la fagade sur voie desservante pour les

terrains en pente pour autant que le recul arriére soit respecté.

Motivation de la modification

Le reculavant étant revu a la hausse, la bande de construction est également augmentée, afin de pel
encore les constructions annexes.

t NELR&AGAZ2ZY RS Y2RATFAOFIGAZ2Y RS fQF NIiAOt S
ART. 3.2.3. BANDE DE CONSTRUCTION

Les constructions principales et annexes accolées hors-sol et sous-sol, doivent étre implantées :

* Dans une bande de vingt-guatre-huit métres (2425,00 m) a partir de la limite avant du terrain
a batir net pour les terrains plats pour autant que le recul arriére soit respecté ;

e Dans une bande de guinze—dix-neuf métres (1519,00 m) a partir de la facade sur voie
desservante pour les terrains en pente pour autant que le recul arriére soit respecté.
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Article 3.4.21 | dzii $dzNJ RQI ONR (i § NB

Chapitre 1 ¢ Régles applicables pguartier
¢AGNB RS | Art. 3 Quartier mixte villageoisQE MIXr » 3.4.2
Titre du sousarticle INGP odndH D | | dzi SdzNJ RQI ONR (i § NX

Type de modification | WS F2 N dzf F §A2y RS f QI NI A Of S

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES
ART. 3.4.2. HAUTEUR D’ ACROTERE

Les toitures plates sont interdites en QE MIX-r pour les constructions principales.

Les extensions arriére en QE MIX-r, peuvent étre dotées d’une toiture plate. Celles-ci auront deux

niveaux pleins au maximum et une hauteur totale inférieure ou égale a la hauteur a la corniche de la
construction principale.

Construction principale

Toiture plate

Limite de propriété

Extension
au ler niveau

hf max 11,50m

— -

Profondeur max 12,00m sur le lléme niveau

Profondeur max 15,00m sur le ler niveau

Motivation de lamodification

[ QF NITAOES S&d NBTF2NXdz ST 02YYS dzyS SEGSy&arzy (
remplacé par celui de wvolume existant afin de clarifier la prescription.

t NELRaAGAZ2Y RS Y2RATAOFGAZ2Y RS QI NIiAOfS

ART. 3.4.2. HAUTEUR D'ACROTERE
Les toitures plates sont interdites en QE MIX-r pour les constructions principales.

Les extensions arriére en QE MIX-r, peuvent &tre dotées d'une toiture plate. Celles-ci auront deux
niveaux pleins au maximum et une hauteur totale d'acrotére inférieure ou égale 3 la hauteur a la

corniche du velume existant.
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Construction principale
2
o —3
53 Toiture plate
(=%
eS8
eB[E
Tt i | MESY 0 | U e SO Rt
P~ >
x| 8 /1
E‘E «..-.-.----‘--.i
- I I AN SIS i
ine
ic

Profondeur max 15,00m

Article 3.4.3 Hauteur de faitage

Chapitre 1 ¢ Regles applicables par quartier

¢AGNB RS | Art. 3 Quartier mixte villageoisQE MIX » 3.4.3

Titre du sousarticle Art. 3.4.3. Hauteur de faitage

Type de modification | Reformulation dd QF NIi A Of S

¢SEGS 2NAIAYIE RS fQFNUGAOES

ART. 3.4.3. HAUTEUR DE FAITAGE

La hauteur maximum de faitage est de onze métres cinquante centimétres (11,50 m) au maximum,

mesurée a partir de la cote de niveau du terrain naturel.

Une dérogation a cette régle peut étre accordée pour garantir un raccord harmonieux avec les

constructions existantes d’un métre (1,00 m) maximum.

Motivation de la modification

[ QF NIAOES S&d NBF2NNdzZ S LI2dzNJ s iNB L)X dza FIF OAf SY

t NELRaAGAZ2ZY RS Y2RATAOFGAZ2Y RS QI NIiAOfS

ART. 3.4.3. HAUTEUR DE FAITAGE

La hauteur maximum de faitage est de onze métres cinquante centimétres (11,50 m) au maximum,

mesurée a partir de la cote de niveau du terrain naturel.

Une dérogation a cette régle d'un métre (1,00 m) maximum peut étre accordée pour garantir un

raccord harmonieux avec les constructions existantes-durretre{100-mrodmam.
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Articlen vdzl NiIASNI RS oNGAYSYy(dEQEBHEP RQSIjdzA LISYSy (ia Lldzof A Oa

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier
¢AGNB RS ¢ At.d4vdzk NIASNI RS oNGAYSY(sQEBER RQ 4,
Titre du sousarticle /

Type de modification | Mise & jour du tableau synoptiquet correction du titre

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES
ART. 4 QUARTIER DE BATIMENTS ET D’EQUIPEMENTS PUBLIC « QE BEP »

Le quartier de batiments et d’équipements publics se divisent en deux types de zones :
o « QE-BEP »;
¢ « QF BEP-AtCo ».

ART. 4.1. REGLES APPLICABLES POUR LE QUARTIER DE BATIMENTS ET D’EQUIPEMENTS
PUBLICS « QE BEP »

Prescriptions QE BEP

Reculs des constructions par | Avant Hors-sol et sous-sol : 0,00 m min
rapport aux limites du terrain | Latéral Hors-sol et sous-sol : 0,00 m min
a bétir net et distances a . A . . N
. Hors-sol et sous-sol : 2,00 m min ou dérogation si le recul arriére
observer entre les | Arriere . .
. de 2,00 m rend la parcelle inconstructible
constructions
Type et disposition des | Typologie Construction isolée ou groupée
constructions hors sol et sous- | Profondeur max des . .
. Aucune profondeur imposée
sol constructions
Niv. pleins hors-sol 4 niveaux pleins
. Niv. /s combles ou en , .
Nombre max de niveaux . 1 étage dans les combles ou en retrait
retrait
Niv. en sous-sol 2 niveaux en sous-sol
Hauteur des constructions Corniche 14,00 m max
- Batiment et équipement public: 1 unité de logement de
service

- Structures médicales, para-médicales (...) : selon besoins de
la structure + 1 unité de logement de service
- Batiments destinés aux logements sociaux et logements
étudiants :
o une unité de logement (+ un logement intégré) par maison
unifamiliale,
o deux unités de logement par maison bi-familiale,
o huit unités de logement par maison plurifamiliale.

Nombre max d'unités de logement par batiment

Motivation de la modification

[ 884 Y2RATAOFGAZ2ya ldz aSAYy RS fQIFINIAOES n Sy3sy

t NELR2&AGAZ2Y RS Y2RAFAOFIGAZ2Y RS fQF NIAOES

ART. 4 QUARTIER DE BATIMENTS ET D’EQUIPEMENTS PUBLICS « QE BEP »
Le guartier de batiments et d'égquipements publics se divisent en deux types de zones :

* « QF-BEP »;
* « OF BEP-AtCo ».
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ART. 4.1. REGLES APPLICABLES POUR LE QUARTIER DE BATIMENTS ET D'EQUIPEMENTS
PUBLICS « QE BEP »

Prescriptions QE BEF

Reculs des constructions par | Awamt Hors-sol et sous-sol - 0,00 m min
rapport aux limites du terrain | Latéral Hors-sol et sous-sol - 0,00 m min
3 batir net et distances 3 B | et -2 00 . 4 son s | | arrid
observer pnitre les | Arridre ors-sol et sous-sal - 2,00 m min ou derogation si le recul arriere
) de 2,00 m rend la parcelle inconstruectible
constructions
Type et disposition des | Typologie Construction isolée ou groupée
constructions hors sol et sous- | Profondeur max des ) :
. Aucune profondeur imposee
sol constructions
Niv. pleins hors-sol 4 niveaux pleins
. Niv. fs combles ou en . .
Mombre max de niveaus retm;rt . 1 etage dans les combles ou en retrait
Miv. en sous-sol 2 miveaux en sous-sol (29
Hauteur des constructions Corniche ocu acrofere 14,00 m max
Batiment et équipement public : 1 unité de logement de
SErvice

structures meédicales, para-medicales [...] : selon besgins de
la structure + 1 unité de logement de sarvice
Batiments destingés aux logements sociaux et logements
étudiants -

< une unité de logement [+ un logement intégré] par maison

unifamiliale,
= deux unités de logement par maison bi-familiale,
< huit unités de logement par maison plurifamiliale.

Mombre max d’unites de logement par batiment

Article 4.1.4Hauteurs des constructions

Chapitre 1 ¢ Regles applicables par quartier

¢AGNB RS (/I NI® n vdzd NIASNI RS oNGAvpseeea ¢ 4.1.4

Titre du sousarticle Art. 4.1.4 Hauteurs des constructions

Type demodification | Possibilité de réaliser des batiments publics avec une toiture plate

¢SEGS 2NRAIAYIE RS fQFNUAOES
ART. 4.1.4. HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder quatorze métres (14,00 m) a la corniche.

Motivation de la modification

Cet article est adaptéJ2 dzNJ LISNY SGGONB | dzE ONGAYSy(Ga Lzt A0a&

t NELR&AGAZ2Y RS Y2RAFTAOLIGAZ2Y RS fQF NI AOtS
ART.4.1.4. HAUTEURS DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder guatorze métres (14,00 m) a la corniche cu 3 I'acrotére,
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Article 6. Tableau synoptique

Chapitre 1 ¢ Régles applicables par quartier

—

¢AGNB RS Art. 6 Tableau synoptique 6.

Titre du sousarticle /

Type de modification | Mise a jour du tableasynoptique

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES

ART. 6 TABLEAU SYNOPTIQUE

N QF HAB-1
Prescriptions typea ‘ peb QE MIX-v ‘ QE MIX-r QE BEP QF BEP At-Co QF ECO-c1
8ande d'alignement
Bande ¢'al nt > )
Avant ande d'alignemer Entre 2,00 m min et 6,00 m max Hors-sol et sous-s0l 20,00 m min
Entre 2,00 m min et 6,00 M Max. . . N
Reculs des 3,00 m min pour les constructions agricoles
constructions par _
e . 0,00m 0u 3,00
rapport aux limites du | Latéral 0,00m ou’3,00m min o e tions agrical Hors-sol et sous-sol - 0,00 m min 5.00m min
terrain & bitir net et 0,00 m ou 3,00 m min pour les constructions agricales 2
distancesdobserver |, 800 m min 3 nn?-;u?n?r: pourles P t?n‘nm T:H;:Iai‘uusn'l:mn‘;um Hors-sol et sous-sol
entre les constructions Dérogation & 5,00 m min, si inconstructible malgré recul avant minimal " pol t 5,00m min
constructions agricoles rend Ia parcelle inconstructible
Distances entre les &,00m min ou accolé i ’
UniF, bi-fam isole , . A
ni. jum. suen W':” o ‘En B’:;:":d‘e Unif., bi-fam isolé ou accolé, jum. ou en
Typologie b@nde‘l‘ije: Lot ma Jm; et mont bande de & logts max Aucune profondsur imposée Construction isolés ou groupés Construction isolée ou roupée
: " | Plurif. 1s0lé ou sccolé de 4 logts max
isolé 4 logts max
Hors-sol - Unifamiliale, bi-familal 12,00
550 m en i i i, gle. |10 Ui 2.0
4 . 15,00 m en rdc fagad
Hors-sol - 15,00 m max sans objet, plurifamilial 14,00 m, Autres ar’:‘er;_ a”‘nizl'e ;:::h.:‘
Prafondeur max des Sous-50l 1 15,00 M max pour canstructions canstructions 20,00m aveadl e 15 50
unifa c:lalaslhm‘no ™ max paur . ”:L!s-sul $1500m mi:ﬂp;;l’m o | mmxpour consructions
Type et disposition d e ) pour constructinns bi ou pluritamiizles, | U™ 2<% 5ns BjGt pour
et dispasition des ,
. . onstructi I
constructions hors sol sans objet pour constructions agricoles constructions sgricales
et sous-sol - constructions jumelées ou en bande :
. 7,00 m min par unité de logement 7 i
— constructions jumelées ou en bande : - construction unifamiliale et bi-familiale
— 7,00 m min gar unité de logement ; isolée - 3,00 m min
rgeur des - construction unifamiliale et bi-familiale | _ groupement de constructions bi- 7
isolée : 8,00 m min familiales : 24,00 m max
~ construction plurifamiliale : 3,00 m min |~ construction plurifamilizle : 8,00 m min
~ groupement de canstructions
plurifamiliales : 20,00 m max
N 24,00 m terrain plat
Bande de construction 15,00 m terrain en pente
Nubre niv. pleins HS 2() 2 (v} ’
T !
Nombre max de iv. {3 combles ou en . " Icoutr ;
niveaux retrait
Nivien 55 1s 25 15 15
comiche 5,50 mmin 12,00 m max 10,00 m max 7,50m
Hauteur des 750 m max
constructions Acrotare 8,50 m max pcuracm('gna bas £ 3 la hauteur comiche de la mmru:u’o_r!pnmpale pour acrotére des ’ sisom
11,50 m max pour acratére haut exensions arriére
Faitage Max 11,50 m ! 12.00m
- Bitiment et équipement public 1 1
logt de service
- structures médicales, para-médicales
Unif. 1 (+1 | ) . ..J - selon besoins + 1 logt de servi
"in(ég[:é:l = Unif. 1t gtintégré) Unif. 1 (=1 gt invéard) |B]3(;:r:|u ue;?;au?mg:;ﬂig
Nomb dunités de loy t par bitiment | Unif. 1 [+4 Igt intégré i - A - P 1 unité dek nt d
tambre max d'unites de logement par batim nif. 1 [+ gt intégré] sifamz o Max 4 chambres d'hites sociaux et logements étudiants f unite delogement de servive
plurif. 4 Fluri. & 1{+unlogement intégré) par
maison unifamiliale,
o 2 gar maison bi-familiale,
o 8 par maison
Tagate 7 7 7 7 Bardages ot bois 7

Motivation de la modification

[ Sa Y2RAFAOFIGAR2Yya | dz aSAY RSa I NIAOEtS&a mMZ HZ

t NELR2&AGAZ2ZY RS Y2RAFTAOFIGAZ2Y RS fQF NI AOtS
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Distances entre les

&5,00m

min ouaccolé

!

ART. 6 TABLEAU SYNOPTIQUE
. HAB-1
Prescriptions s Qe i et QE M-V QE MIT QEBEP QF BEP AL-Co QE ECO-c1
Bande d'alignement, zvec 3,00 m m Bande d'alignement 20200 s .
Avant 5,00 m minets Entre 3,00 minet5,00 M m iax Hars-sol et sous-s0l 6,00 m min
Entre 3t e -
Reculs des = 3,00 mmin pour les constructions agricoles
. .
. - - 0,00 m o 3,00 m min -
rapport aux limites du | 1avéral 0,00 m 0u 3,00 m min 4 g mors-sol et sous-s0l 0,00 m min
PP g g . 6,00
terrain 3 batir net et 0,00 m 03,00 m min pour es constructions agritnles _ - ,00 m min
e e | e se0mmn 300 min o s orstrtios| g ot e dac s | 7535850150
entre les constructions é 3 jin, s ible-malgei-roculsuant minimal g i’ i
Dérogation 25,00 m min, si inconstructiblh Sericoles s parcelle inconetructible 5,00 m min

Typologie

© unif,isolé, jum.
ou en bande de
3 logts max

isolé,

« Unif,, bi-fam isolé ou accolé, jum. o en
bande d 4 logts max
+ Plurif. 150l ou accolé de 4 logts max

Construction isolée ou groupée

construction isolée ou
groupie

demani-logis-
pluri. isolé 4 logts
max
* Hors-sol : 15,00 m max
profondeurmaxdes  |* 59U5501215,00 ? mi.‘l.( ;Imur
constructions e e aam _constr unif 15,00 m biou plurif |e
Ype et disposition des aamiles [
constructions hors sol P - smifsmisiales-15,00 M MaEX-BakF istes, sans objet pour
et sous-sal b sans ructionsconstr, agricoles
objet pour corstzuctions-const agricales
"~ constructions jumelées ou en bande -
7,00 m min par unité de logement ; ! !
~ constructions jumelées ouen bande - | = Construction sesfemisiesn © st bifembale
7,00 m min par unité de logement ; f2rm isolée £ 8,00 m min
Largeur des — construction unifamiliale 21 bi-familizle |~ EroupEment de constructions bi-fam Hizles - /
constructions solée 5,00 m min 2,00 m max ) )
|- construction plurfamilisle plui - 8,00m
- construction plurifsmilile 18,00 m min |~ "5
— groupement de constructions
Familic e 20,00 m max
Bande de construction 28 00 m terrain piat
£515,00 m terrain en pente
Nbre niv. pleins HS 20 a(v) ’
M !
Nombre max de v, /5 combles ou en cosam o 1CouIR .
niveaux retrait
Niv.en S 15 5 15 15
comiche 3,50 m min 10,00 m max 7,50m
auteur des 7,50 m max 12,00 m max
N N 7,50 m max pour acrotére bas = 3 la hauteur comiche. = 0lume exsant pour acrotére 4
constructions Acrotere 430,50 m max pour acrotére haut des extensions arriére nsom
Faitage Max 11,50m ! 1200m
unif. 1 [+2gtlos. § B . - BamestSal et équipement public: 1
Nombre max & unités de Iogement par bt Unif. 1 [+xbemios intégré) unif. ‘él't'fn“zmg’e) Unit 1 [+ log s imégré) log 2 de service , 1 unité de logement de
g par batiment intégre] gi-fam 2 . Max 4 chambres d'hétes - Structures médicales, para-médicales sepviveserice
eplurif. 4 R — {_.) : selon besoins + 1 log 2 de service
- Batiments destinés aux fegements oz,
sociaux et lsgementsios étudiants
maison uaifacilials,
o 2 parmaison bi-famiisletam,
o 8 par maison pherifsmiticlenurit
Matriaux en fagade 7 7 7 7 7 Bardages oz bois 7

Article 13.2 Panneauxsolaires

Chapitre

2¢ws 3f Sa

O02YYdzyS

a

¢AGNB RS

—

Art. 13 Energies

renouvelables

Titre du sousarticle

Art. 13.2 Panneaux solaires

13.2

Type de modification

' RIFLIG I GA2Y RScirdul@ire 2002010t S

astz2y

£t

¢SEGS
ART. 13.2.

2NRAIAY ¢

RS fQ

PANNEAUX SOLAIRES

I NI A Of S

Les panneaux solaires (photothermiques et/ou photovoltaiques) installés sur un versant incliné d’'une
toiture doivent étre posés parallelement a la pente du versant de la toiture et étre le plus proche
possible de la couverture de la toiture ou étre intégrés dans celle-ci.

lls doivent étre éloignés de un métre (1m) de |la gouttiére et ne pas dépasser la toiture elle-méme.

Dans le cas d'une toiture plate, les panneaux solaires doivent avoir un recul minimum d’un métre (1 m)
par rapport aux plans de fagades et ne peuvent dépasser une hauteur totale d’un métre (1 m) et une
pente maximum de trente-cing degrés (35°).

Motivation de la modification
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NEBJ2AN O2YLX &1
a4 RQI dzi 2 NRn &l

[ O02YYdzyS | &a2dzKIlIAGS
lumiéredesy 2 Yo NBdzaSa RSYI yR
circulaire 2023119.

[N
> U))
M <
< o
<,
[N

w
[N

t NELR&aAGAZ2Y RS Y2RAFTAOFIGAZ2Y RS f QF NIiAOt S

ART. 13.2. PANNEAUX SOLAIRES
Les panneaux solaires doivent étre de tenslitéeinte_monochrome noire.

L'installation des panneaux solaires (photothermiques et/ou photovoltaiques) iastaliésest autorisée :

1. -Surlestoitures a versants des constructions principale, des abris de jardin, des garages et des

car-ports :
°  surdn-versantinchinéduneteiture, ils doivent alors étre posés parallélement a la

pente du versant de la toiture et étre le plus proche possible de la couverture de la
toiture ou étre intégrés dans celle-ci.

- ls- doivent- Stedleimnde e masbee s de n meed e of me s dienee oy o
toitureelle-méme-epouser le plan de la toiture, sans jamais dépasser les rives de la

toiture, ni le faite.

e Par dérogation aux dispositions relatives a la matérialité des toitures, les panneaux

solaires peuvent remplacer le matériel de la toiture, sous condition gu’un versant

entier soit réalisé de maniére uniforme.

2. Sur les toitures plates des constructions principales, les panneaux solaires ne doivent pas

dépasser la hauteur d’acrotére haut effective de la construction.

1.3.Sur les toitures plates des abris de jardin, des garages et des car-ports, les panneaux solaires

ne doivent pas dépasser une hauteur totale d’'un meétre (1 m) et une pente maximale de

trente-cing degrés (35°).

H-mjetune-pente-maximum-de-trente-cing-degrés{35°)-L 'installation des panneaux solaires est

interdite sur les facades des constructions, sur les balcons et dans les marges de recul.
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Article 13.3 Eléments techniques fixes

Chapitre 2¢w8 3t Sa O2 YYdzy S aquartiers exiStghts SYo £ S

—

¢AGNB RS Art. 13 Energies renouvelables 13.3

Titre du sousarticle Art. 133 Eléments techniques fixes

Type de modification | | RI LJGF G A2y RS £ QF NI-A10ft S aSt 2y tF OANDd

¢SEGS 2NRAIAYEFE RS £ QF NIAOES
ART. 13.3. EQUIPEMENTS TECHNIQUES FIXES

Les équipements techniques fixes nécessaires a I'exploitation des constructions principales sont a
intégrer dans le gabarit de la construction principale.

Si des raisons techniques I'exigent, des équipements techniques fixes — tels que les conditionnements
d’air, les systémes de ventilation et les pompes a chaleur — peuvent étre autorisés dans les reculs
latéraux et arriéres de la construction principale, sous condition de respecter un recul minimum de
trois métres (3m) de la limite de la parcelle, de ne pas avoir de bouche d’évacuation orientée vers la

parcelle voisine et de ne pas causer de nuisances sonores pour le voisinage.

Motivation de la modification

[ O02YYdzyS I a2dzKIAGS NBG2ANI O2YLX §i t
O2YLX SGSNI £ fIF fdzYASNS RSa y2YoNBdzaSa RSYlIyRSa
exigences de la circulaire 20239.

tNRELRA&AAGAZY RS Y2RATAOFGAZ2Y RS QI NIAOES
ART. 13.3. EQUIPEMENTS TECHNIQUES FIXES

a) Leséquipements techniques fixes —tels gue les conditionnements d'air, les systémes de ventilation
et les pompes a chaleur — nécessaires a I'exploitation des constructions principales sont a intégrer

dans le gabarit maximal théorigue de la construction principale, ou a l'intérieur d'une dépendance.

b) Si des raisons techniques l'exigent, des équipements techniques fixes —tels—gueles

’

onditionnemen d’ 34 = ' amao da an 3tiopn—e a SombDe 3 haley peuvent étre
autorisés dans les reculs latéraux et arrieres de la construction principale, sous condition de
respecter un recul minimum de trois métres (3 m) de la limite de la parcelle.

c) Dans le cas de constructions jumelées, les équipements techniques fixes peuvent étre autorisés
sur la limite latérale entre les deux constructions, avec un recul nul (0 m), sous condition gue cette

implantation soit retenue pour les deux constructions jumelées.

d) Les équipements techniques fixes sont autorisés en toiture plate des constructions principales,
sous condition de ne pas dépasser la hauteur d’acrotéere haut effective de la construction.

e) Quelle gue soit I'implantation autorisable de |'équipement technique fixede-re—pasaveirde-la
bouche d’évacuation de celui-ci ne doit pas étre orientée vers la parcelle voisine et de ne pas

causer de nuisances sonores pour le voisinage.
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Article 15.3 Eléments en saillie

Chapitre 2cws 3f Sa O2YvydzySa t tfQSyaSyot S

Art. 15 Aspect des constructions et intégration dareur 15.3

¢AGNB RS f .
environnement

Titre du sousarticle Art. 15.3 Eléments en saillie

Type de modification |t NS OA&AA2Y RS f QFNIAOES adz2NJ £ Sa St SYSy

¢SEGS 2NAIAYIE RS fQF NUGAOES
ART. 15.3. ELEMENTS EN SAILLIE

Les balcons en porte-a-faux sont interdits sur les facades principales.

Motivation de la modification
[ QF NI AOES Said LiNdarMidesi &z prescBpiionside ketufs ktSida banfe/dé construction

FAfEfSdzZNARTZ LI2dzNJ f SOSNI (2 dzi L#Rde privcpde d3t@emplics pat teEda
donnant sur la voie desservante

Propositondey 2 RAFAOI A2y RS t QF NIiA Ot S
ART. 15.3. ELEMENTS EN SAILLIE

Les éléments en saillie doivent respecter les reculs et la bande de construction de chaque quartier
existant considéré.

Les balcons en porte-a-faux sont interdits sur 4les fagades prineipatesdonnant sur la voie desservante.

Article 17 Annexex RS G @8 LIS @OSNI yRIa Si FNRAYA RQKAGSNI
L YO

2
Chapitre 2cws 3t Sa O2YYdzySa f QSyas ]

¢AGNB RS Art. 17 Annexe 17

—

Titre du sousarticle -

Type de modification | t NBOA&A 2y RS t QF NI AOf S

¢SEGS 2NAIAYILE RS fQF NGAOES
ART. 17 ANNEXE

a) Implantation:

La construction d’annexes est admise en respectant les reculs latéraux et arriére de chaque quartier
existant.
Celles-ci doivent étre implantées a I'intérieur de la bande de construction.

b) Dimensions :

La hauteur des annexes est limitée a :
®  trois métres (3 m) a la corniche
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e trois meétres cinquante centimétres (3,50 m) a I'acrotére
e trois métres cinquante centimétres (3,50 m) au faitage.

Motivation de la modification

La notion de piéce destinée au séjour prolongé de personne est ajautéé QF NI A Of ST | FA Y]
et les dépendances.

Propositondey 2 RAFA Ol GA2y RS t QF NIiA Of S

ART. 17 ANNEXES—DE TYPE VERANDAS ET JARDINS D’HIVER

a) Typologie de construction :

Les annexes sont destinées au séjour prolongé de personne, elles doivent étre fermées sur quatre

cotés.
atb)Implantation :
La construction d’annexes est admise en respectant les reculs latéraux et arriere de chaque quartier

existant.
Celles-ci doivent étre implantées a I'intérieur de la bande de construction.

b}c)Dimensions :

La hauteur des annexes est limitée a :
e  trois métres (3 m) a la corniche
e trois métres cinquante centimétres (3,50 m) a I'acrotere
e trois métres cinquante centimétres (3,50 m) au faitage.

Article 18 Dépendances

Chapitre 2cws 3f Sa O02YYdzySa t tQ

w
<
ax
w
-<
(@]}
w

¢AGNB RS Art. 18 Dépendances 18

—

Titre du sousarticle -

Type de modification | t NS OA&AA 2y RS f QF NIiAOt S

¢SEGS 2NAIAYILE RS fQF NGAOES
ART. 18 DEPENDANCES

Aucune dépendance ne peut étre autorisée dans les marges de recul avant,

Les dépendances définies sous les articles « abris de jardin » et « serres, voliéres, chenils, piscine » du
présent réglement ne peuvent en aucun cas servir de garages ou de stationnement pour voiture.

Les toitures des dépendances peuvent étre réalisées sous forme de toitures plates et étre accessibles.

Motivation de la modification
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[ y2GA2y RS LASOS RSaUGAYSS I|dz aS22dzNJ LINRBf 2y 3
dépendances et les annexes.

t NELI2aAdAz2y RS Y2RAFAOFIGAZ2Y RS  QlF NIAOES

ART. 18 DEPENDANCES

Les dépendances ne sont pas destinées au séjour prolongé de personnes.

Article 18.1 Abris de jardin

Chapitre 2¢Régles communestaQSy aSyYotf S RS& | dzZ NI

¢AU0NB RS f| Art. 18 Dépendances 18.1

Titre du sousarticle Art. 18.1 Abris de jardin

Type de modification | Modification de la surface des abris de jardin

¢SEGS 2NAIAYILE RS fQF NGAOES

Motivation de lamodification

La surface des abris de jardin est augmentée, afin de permettre des usages plus en lien avec la dimens
de la commune.

t NELRaAGAZ2ZY RS Y2RATAOFGAZ2Y RS QI NIAOfS
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