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1 DESCRIPTION DU PROJET 

Cette modification de la partie écrite du PAP-QE est indépendante des modifications du PAG en cours. 

 

Projet : Modification du plan d’aménagement particulier – quartier existant 

(PAP-QE) de la commune de Heffingen 

Date d’approbation du PAP-QE 02.10.2020 (ministère de l’Intérieur) réf. : 18524/50C 

Version du PCN utilisée Modification de la partie écrite – sans objet 

Localités : Tout le territoire communal – sans objet 

Superficie du site concerné : Modification de la partie écrite – sans objet 

Nombre d’habitants de la commune de 

Heffingen : 

1 545 habitants1 

Nombre d’habitants des localités de 

Heffingen et Reuland : 

Heffingen : 1169 habitants 

Reuland : 376 habitants 

 

Modifications envisagées : 
La commune souhaite apporter quelques modifications à la partie 

écrite du PAP-QE. 

  

 

 
1 Statistiques publiques de la commune de Heffingen, 01.01.2024 
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2 MOTIVATION 

La commune de Heffingen dispose d’un plan d’aménagement général (PAG) qui a été élaboré conformément aux 

dispositions de la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant l’aménagement communal et le développement 

urbain, et de ses articles 5 à 24 inclus. Il a été approuvé définitivement par la ministre de l’Intérieur le 02 octobre 

2020 et le 27 novembre 2020 sous la référence 50C/010/2019 et par la ministre de l’Environnement le 06 février 

2020 sous la référence 79667/CL-mb. 

Parallèlement à son élaboration, un plan d’aménagement particulier – quartier existant (PAP-QE) a été élaboré 

et a été définitivement approuvé le 02 octobre 2020 sous la référence 18524/50C par la ministre de l’Intérieur. 

La présente demande de modification concerne la partie écrite du PAP-QE de Heffingen. 

La présente demande de modification vise à modifier un certain nombre d’articles de la partie écrite du PAP-QE, 

notamment sur les points suivants : 

• unifier les prescriptions en matière de recul avant et la bande de construction des articles 1, 2, et 3 ; 

• harmoniser les prescriptions en matière de hauteur à l’acrotère et de hauteur corniche dans l’article 1 ; 

• harmoniser les prescriptions en matière de profondeur des constructions hors-sol entre les articles 1 et 

2 ; 

• corriger le terme de construction principale par volume existant dans les articles 2 et 3 pour les 

prescriptions relatives à la hauteur à l’acrotère ; 

• donner la possibilité des toitures plates dans l’article 4, en donnant les mêmes prescriptions pour les 

hauteurs à la corniche et à l’acrotère ; 

• revoir entièrement l’article 13, sur les panneaux solaires, et les équipements techniques fixes, à la 

lumière de la circulaire ministérielle 2023-119 ; 

• préciser les prescriptions sur les éléments en saillie ; 

• revoir les articles 17 et 18 sur les annexes et dépendances ; 

• modifier la terminologie des termes « annexe », « terrasse », « terrasse couverte » et « pergola ». 

Les articles suivants sont modifiés : articles 1., 1.1, 1.2, 1.4, 2, 2.1, 2.2, 2.4, 3, 3.1, 3.2, 3.4, 4, 4.1, 6, 13.2, 13.3, 

15.3, 17, 18, et 25.5. Par ailleurs tous les tableaux synoptiques ainsi que le tableau récapitulatif de l’article 6 sont 

adaptés. Quatre définitions sont modifiées et ajoutées à la terminologie. 
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2.1.1 SITUATION LEGALE ET MODIFICATIONS DEMANDEES 

Art. 1 Quartier d’habitation 1 « QE HAB-1 » 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

1 Titre de l’article Art. 1 Quartier d’habitation 1 « QE HAB-1 » 

Titre du sous-article / 

Type de modification Mise à jour du tableau synoptique 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Les modifications au sein de l’article 1 engendrent l’adaptation du tableau synoptique. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 1.1.1 Recul avant 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

1.1.1 Titre de l’article Art. 1 Quartier d’habitation 1 « QE HAB-1 » 

Titre du sous-article Art. 1.1.1. Recul avant 

Type de modification Modification des reculs avant minimum 

Texte original de l’article 

 

 

Motivation de la modification 

Le recul avant des constructions est adapté, à 6,00m minimum en cas d’absence de construction sur la parcelle 

voisine, et à 3,00m minimum dans le cas d’une seule parcelle voisine bâtie. 

Cette proposition de modification a pour objectif de permettre la création d’emplacements de stationnement 

dans les reculs avant et de libérer et sécuriser les trottoirs. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 1.1.3 Recul arrière 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

1.1.3. Titre de l’article Art. 1 Quartier d’habitation 1 « QE HAB-1 » 

Titre du sous-article Art. 1.1.3. Recul arrière 

Type de modification Modification des reculs arrière minimum 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Cette modification vise à ne plus conditionner la dérogation à l’utilisation du recul avant minimal. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 1.2.4 Bande de construction 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

1.2.4 Titre de l’article Art. 1 Quartier d’habitation 1 « QE HAB-1 » 

Titre du sous-article Art. 1.2.4. Bande de construction 

Type de modification Adaptation de la bande de construction 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Le recul avant étant revu à la hausse, la bande de construction est également augmentée, afin de permettre 

encore les constructions annexes. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 1.4.2 Hauteur d’acrotère 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

1.4.2. Titre de l’article Art. 1 Quartier d’habitation 1 « QE HAB-1 » 

Titre du sous-article Art. 1.4.2. Hauteur d’acrotère 

Type de modification Modification de la hauteur à l’acrotère + picto 

Texte original de l’article 

 

 

Motivation de la modification 

Afin de donner une volumétrie plus villageoise aux constructions, la commune souhaite abaisser la hauteur à 

l’acrotère bas à la même hauteur que la hauteur à la corniche, c’est-à-dire 7,50m. Elle souhaite également 

abaisser la hauteur d’acrotère haut à 10,50m, afin que les constructions à toiture plate revêtent une allure moins 

massive. 

La hauteur au faitage est inchangée et reste à 11,50m afin de donner l’avantage à ce type de constructions, qui 

pour la commune participent davantage au caractère villageois des localités. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 2. Quartier mixte villageois « QE MIX-v » 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

2 Titre de l’article Art. 2 Quartier mixte villageois « QE MIX-v » 

Titre du sous-article / 

Type de modification Mise à jour du tableau synoptique 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Les modifications au sein de l’article 2 engendrent l’adaptation du tableau synoptique. 

Proposition de modification de l’article 



MODIFICATION PAP-QE PE COMMUNE DE HEFFINGEN  

 

 
LUXPLAN SA 16 

 

 

  



MODIFICATION PAP-QE PE COMMUNE DE HEFFINGEN  

 

 
LUXPLAN SA 17 

Article 2.1.1 Recul avant 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

2.1.1 Titre de l’article Art. 2 Quartier mixte villageois « QE MIX-v » 

Titre du sous-article Art. 2.1.1. Recul avant 

Type de modification Modification des reculs avant minimum 

Texte original de l’article 

 

 

Motivation de la modification 

Le recul avant des constructions est adapté, à 6,00m minimum en cas d’absence de construction sur la parcelle 

voisine, et à 3,00m minimum dans le cas d’une seule parcelle voisine bâtie. 

Cette proposition de modification a pour objectif de permettre la création d’emplacements de stationnement 

dans les reculs avant et de libérer et sécuriser les trottoirs. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 2.1.3 Recul arrière 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

2.1.3 Titre de l’article Art. 2 Quartier mixte villageois « QE MIX-v » 

Titre du sous-article Art. 2.1.3. Recul arrière 

Type de modification Modification des reculs arrière minimum 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Cette modification vise à ne plus conditionner la dérogation à l’utilisation du recul avant minimal. 

Proposition de modification de l’article 
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Article2.2.2 Profondeur des constructions 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

2.2.2 Titre de l’article Art. 2 Quartier mixte villageois « QE MIX-v » 

Titre du sous-article Art. 2.2.2. Profondeur des constructions 

Type de modification Augmentation de la profondeur de construction hors-sol 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

La commune propose d’adapter la prescription concernant la profondeur des constructions afin de garantir une 

meilleure utilisation du sol. La profondeur des constructions hors-sol passe à 15,00m pour les maisons uni et 

plurifamiliales. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 2.2.4 Bande de construction 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

2.2.4 Titre de l’article Art. 2 Quartier mixte villageois « QE MIX-v » 

Titre du sous-article Art. 2.2.4. Bande de construction 

Type de modification Augmentation de la bande de construction 

Texte original de l’article 

 

 

Motivation de la modification 

Le recul avant étant revu à la hausse, la bande de construction est également augmentée, afin de permettre 

encore les constructions annexes. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 2.4.2 Hauteur d’acrotère 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

2.4.2 Titre de l’article Art. 2 Quartier mixte villageois « QE MIX-v » 

Titre du sous-article Art. 2.4.2 Hauteur d’acrotère 

Type de modification Reformulation de l’article 

Texte original de l’article 

 

 

Motivation de la modification 

L’article est reformulé, comme une extension constitue également une construction principale, ce terme est 

remplacé par celui de « volume existant » afin de clarifier la prescription. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 3 Quartier mixte rural « MIX-r » 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

3. Titre de l’article Art. 3 Quartier mixte villageois « QE MIX-r » 

Titre du sous-article / 

Type de modification Mise à jour du tableau synoptique 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Les modifications au sein de l’article 3 engendrent l’adaptation du tableau synoptique. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 3.1.1 Recul avant 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

3.1.1 Titre de l’article Art. 3 Quartier mixte villageois « QE MIX-r » 

Titre du sous-article Art. 3.1.1. Recul avant 

Type de modification Modification des reculs avant minimum 

Texte original de l’article 
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Motivation de la modification 

Le recul avant des constructions est adapté, à 6,00m minimum en cas d’absence de construction sur la parcelle 

voisine, et à 3,00m minimum dans le cas d’une seule parcelle voisine bâtie. 

Cette proposition de modification a pour objectif de permettre la création d’emplacements de stationnement 

dans les reculs avant et de libérer et sécuriser les trottoirs. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 3.2.2 Profondeur des constructions 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

3.2.2 Titre de l’article Art. 3 Quartier mixte villageois « QE MIX-r » 

Titre du sous-article Art. 3.2.2 Profondeur des constructions 

Type de modification Augmentation de la profondeur de construction hors-sol 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

La commune propose d’adapter la prescription concernant la profondeur des constructions afin de garantir une 

meilleure utilisation du sol. La profondeur des constructions hors-sol passe à 15,00m pour les maisons 

unifamiliales. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 3.2.3 Bande de construction 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

3.2.3 Titre de l’article Art. 3 Quartier mixte villageois « QE MIX-r » 

Titre du sous-article Art. 3.2.3 Bande de construction 

Type de modification Augmentation de la bande de construction 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Le recul avant étant revu à la hausse, la bande de construction est également augmentée, afin de permettre 

encore les constructions annexes. 

Proposition de modification de l’article 

 

 

  



MODIFICATION PAP-QE PE COMMUNE DE HEFFINGEN  

 

 
LUXPLAN SA 27 

Article 3.4.2 Hauteur d’acrotère 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

3.4.2 Titre de l’article Art. 3 Quartier mixte villageois « QE MIX-r » 

Titre du sous-article Art. 3.4.2. Hauteur d’acrotère 

Type de modification Reformulation de l’article 

Texte original de l’article 

 

 

Motivation de la modification 

L’article est reformulé, comme une extension constitue également une construction principale, ce terme est 

remplacé par celui de « volume existant » afin de clarifier la prescription. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 3.4.3 Hauteur de faîtage 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

3.4.3 Titre de l’article Art. 3 Quartier mixte villageois « QE MIX-r » 

Titre du sous-article Art. 3.4.3. Hauteur de faîtage 

Type de modification Reformulation de l’article 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

L’article est reformulé pour être plus facilement compréhensible. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 4 Quartier de bâtiments et d’équipements publics «  QE BEP » 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

4. Titre de l’article Art. 4 Quartier de bâtiments et d’équipements publics « QE BEP » 

Titre du sous-article / 

Type de modification Mise à jour du tableau synoptique et correction du titre 

Texte original de l’article 

 

 

Motivation de la modification 

Les modifications au sein de l’article 4 engendrent l’adaptation du tableau synoptique. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 4.1.4 Hauteurs des constructions 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

4.1.4 Titre de l’article Art. 4 Quartier de bâtiments et d’équipements publics « QE BEP » 

Titre du sous-article Art. 4.1.4 Hauteurs des constructions 

Type de modification Possibilité de réaliser des bâtiments publics avec une toiture plate 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Cet article est adapté pour permettre aux bâtiments publics d’être dotés d’une toiture plate. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 6. Tableau synoptique 

Chapitre 1 – Règles applicables par quartier 

6. Titre de l’article Art. 6 Tableau synoptique 

Titre du sous-article / 

Type de modification Mise à jour du tableau synoptique 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

Les modifications au sein des articles 1, 2, 3 et 4 engendrent l’adaptation du tableau synoptique. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 13.2 Panneaux solaires 

Chapitre 2 – Règles communes à l’ensemble des quartiers existants 

13.2 Titre de l’article Art. 13 Energies renouvelables 

Titre du sous-article Art. 13.2 Panneaux solaires 

Type de modification Adaptation de l’article selon la circulaire 2023-119 

Texte original de l’article 

 

 

Motivation de la modification 
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La commune a souhaité revoir complètement l’article concernant les panneaux solaires, et de le compléter à la 

lumière des nombreuses demandes d’autorisations de construire, mais aussi pour répondre aux exigences de la 

circulaire 2023-119. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 13.3 Eléments techniques fixes 

Chapitre 2 – Règles communes à l’ensemble des quartiers existants 

13.3 Titre de l’article Art. 13 Energies renouvelables 

Titre du sous-article Art. 13.3 Eléments techniques fixes 

Type de modification Adaptation de l’article selon la circulaire 2023-119 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

La commune a souhaité revoir complètement l’article concernant les équipements techniques fixes, et de le 

compléter à la lumière des nombreuses demandes d’autorisations de construire, mais aussi pour répondre aux 

exigences de la circulaire 2023-119. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 15.3 Eléments en saillie 

Chapitre 2 – Règles communes à l’ensemble des quartiers existants 

15.3 Titre de l’article 
Art. 15 Aspect des constructions et intégration dans leur 

environnement 

Titre du sous-article Art. 15.3 Eléments en saillie 

Type de modification Précision de l’article sur les éléments en saillie 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

L’article est précisé, les saillies sont soumises aux prescriptions de reculs et à la bande de construction. Par 

ailleurs, pour lever tout problème d’interprétation le terme de « façade principale » est remplacé par « façade 

donnant sur la voie desservante ». 

Proposition de modification de l’article 

 

 

Article 17 Annexes – de type vérandas et jardins d’hiver  

Chapitre 2 – Règles communes à l’ensemble des quartiers existants 

17 Titre de l’article Art. 17 Annexe 

Titre du sous-article - 

Type de modification Précision de l’article  

Texte original de l’article 
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Motivation de la modification 

La notion de pièce destinée au séjour prolongé de personne est ajoutée à l’article, afin de distinguer les annexes 

et les dépendances. 

Proposition de modification de l’article 

 

 

Article 18 Dépendances 

Chapitre 2 – Règles communes à l’ensemble des quartiers existants 

18 Titre de l’article Art. 18 Dépendances 

Titre du sous-article - 

Type de modification Précision de l’article  

Texte original de l’article 

 
 

Motivation de la modification 
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La notion de pièce destinée au séjour prolongé de personne est ajoutée à l’article, afin de distinguer les 

dépendances et les annexes. 

Proposition de modification de l’article 

 

 

Article 18.1 Abris de jardin 

Chapitre 2 – Règles communes à l’ensemble des quartiers existants 

18.1 Titre de l’article Art. 18 Dépendances 

Titre du sous-article Art. 18.1 Abris de jardin 

Type de modification Modification de la surface des abris de jardin 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

La surface des abris de jardin est augmentée, afin de permettre des usages plus en lien avec la dimension rurale 

de la commune. 

Proposition de modification de l’article 
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Article 18.2 Serres, volières, chenils, piscine 

Chapitre 2 – Règles communes à l’ensemble des quartiers existants 

18.2 Titre de l’article Art. 18 Dépendances 

Titre du sous-article Art. 18.2 Serres, volières, chenils, piscine 

Type de modification Précision de l’article sur les éléments en saillie 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

La surface des serres est augmentée, afin de permettre des usages plus en lien avec la dimension rurale de la 

commune. 

Proposition de modification de l’article 
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Nouvel article 18.3 Terrasses couvertes et pergolas 

Chapitre 2 – Règles communes à l’ensemble des quartiers existants 

18.3 Titre de l’article Art. 18 Dépendances 

Titre du sous-article Art. 18.3 Terrasses couvertes et pergolas 

Type de modification Ajout d’un nouvel article pour les terrasses couvertes et les pergolas 

Texte original de l’article 

- 

Motivation de la modification 

L’article « dépendances » est enrichi d’un article sur les terrasses couvertes et pergolas 

Proposition de modification de l’article 
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Article 25.5 Panneaux solaires 

Chapitre 
3 – Règles particulières pour quartier spécifique environnement 

construit 

25.5 
Titre de l’article Art. 25 Toiture 

Titre du sous-article Art. 25.5 Panneaux solaires 

Type de modification Mise en cohérence avec l’article 13.2 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

L’article sur les panneaux solaires en quartier spécifique « environnement construit » est modifié pour assurer la 

cohérence avec l’article 13.2. La prescription concernant la teinte des panneaux est ajoutée dans les règles 

applicables à tous les quartiers. 

Proposition de modification de l’article 
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Définitions communes aux règles du PAP-QE : Annexe 

Chapitre 5 – Définitions communes aux règles du PAP-QE 
- 

Titre de la définition Annexe 

Type de modification Modification de la définition 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

La définition est modifiée afin de ne plus inclure les terrasses couvertes en tant qu’annexe, mais en tant que 

dépendance. 

Proposition de modification de l’article 

 

 

Définitions communes aux règles du PAP-QE : Terrasse 

Chapitre 5 – Définitions communes aux règles du PAP-QE 
- 

Titre de la définition Terrasse 

Type de modification Modification de la définition 

Texte original de l’article 

 

Motivation de la modification 

La définition est modifiée afin de préciser que les terrasses ne sont pas destinées au séjour prolongé de 

personnes. 

Proposition de modification de l’article 
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Définitions communes aux règles du PAP-QE : Terrasse couverte et pergola 

Chapitre 5 – Définitions communes aux règles du PAP-QE 
- 

Titre de la définition Terrasse 

Type de modification Ajout d’une définition 

Texte original de l’article 

- 

Motivation de la modification 

La définition est ajoutée afin de distinguer cette nouvelle forme de terrasse couverte et les pergolas et éviter 

que ces constructions, par la fermeture de tous les côtés ne soient transformées en annexes, sans en respecter 

les prescriptions et les reculs. 

Proposition de modification de l’article 

 

 


